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Madrid, 30 de abril de 2019

AP67 SOCIMI, S.A., de conformidad con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
(UE) n°® 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, sobre
el abuso de mercado, y segln lo establecido en el articulo 228 del Real Decreto
Legislativo 4/2015 de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Mercado de Valores, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018,
de 24 de julio, del Mercado Alternativo Bursatil ("MAB"), sobre informacién a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
mercado alternativo bursatil, por medio de la presente, hace publico el siguiente:

- Informe de Auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Individuales del
ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2018.

- Cuentas Anuales Individuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de
diciembre de 2018 e Informe de Gestion.

- Informe sobre Estructura organizativa y sistema de control interno para el
cumplimiento de las obligaciones de informacidn que establece el Mercado.

La Sociedad ha revisado el Informe sobre Estructura organizativa y sistema de control
interno existente de fecha 20 de febrero de 2018, introduciendo cambios en el mismo,
por lo que se adjunta el informe con los cambios correspondientes.

La documentacion anterior también se encontrard disponible en la pagina web de la
Sociedad (www.ap67socimi.com)

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion o duda.

Atentamente,

D. Alvaro Rubio Garzén
AP67 SOCIMI, S.A.

C/ Villaverde 2. 28912 Leganés (Madrid)
91.498.79.18 — 670.254.572
www.ap67socimi.com


http://www.ap67socimi.com/
http://www.ap67socimi.com/

AP67 SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria,

Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2018
e Informe de Gestidn del ejercicio 2018



AP67 SOCIMI, S.A.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de AP67 SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de AP67 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladeora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mds significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Inversiones inmobiliarias (Véase nota 2, 4 y 6 de la memoria adjunta)

Descripcion AP67 SOCIMI, S.A. es propietaria de diversos inmuebles en la ciudad de Leganés
con diferentes usos (viviendas, comercios, oficinas, terrenos para promocion
inmobiliaria) mantenidos para explotarlos en régimen de alquiler. Consideramos
que la valoracién de los mismos y su correcto registro en los estados financieros
en funcidn de su destino dentro del ciclo de explotacién de la empresa, es uno de
los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria debido a la importancia de estos
activos en el balance asi como de la necesidad de efectuar estimaciones para su
adecuada clasificacién y valoracion de los resultados de las operaciones realizadas
con los mismos.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto,
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

e Hemos obtenido una relacién de los activos propiedad de la Sociedad,
evaluando la correccién de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra que han tenido lugar en el ejercicio con objeto de
comprobar su correcto registro contable en cuanto a su valoracidn 1%
clasificacion, en funcién del destino previsto para dicho activo. Para ello,
hemos examinado la documentacién soporte de las adquisiciones tales como
contratos y escrituras de compraventa o cualquier otro documento relevante
relativo a los costes activados como inversiones inmobiliarias.

* En relacién con las amortizaciones, hemos comprobado que la vida util
considerada para cada inmueble se adecua a su naturaleza y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto registrado por amortizacién
anual y sobre el acumulado.

° Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracion actualizada de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos evaluado que las
valoraciones se hayan realizado siguiendo una metodologia adecuada y unas
hipotesis razonables.

* Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacién
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias de acuerdo
con el marco de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre |a
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las deC|5|ones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
lmpllcar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manlfestaaones intencionadamente
erréneas, o la eIusnon del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
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AP&7 SOCIMI, S.A:

continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas

anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P. CAUDISA MGC
Inscrita en el ROAC N°© S2347 COMPANIA DE AUDITORES, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N° S0285

—
Julio Lépez Vazquez Gloria Oreja de Las Heras
Inscrito en el ROAC N° 18683 Inscrita en el ROAC N© 11.599
23 de Abril de 2019
AAUDITORZ=S auditores
INSTITUTO DE CENSORES JURADOS —
DE CUENTAS OE ESPARA Miembro ejerciente
CAUDISA-MGC
COMPANIA DE
AUDITORES, SLP
AUREN AUDITORES SP,
S.L.P. Ano: 2019
2019 Nuam. 01/19/07339 Importe: 30 euros
96,00 EUR

SELLO CORPORATIVO: e economistas
..................... oty

Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional
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AP67 SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales del Ejercicio Anual terminado
el 31 de diciembre de 2018



AP67 SOCIMI, S.A. Villaverde, 2
A-82953092 28912 - LEGANES - MADRID

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en Euros)

Notas de
) la 2018 2017
A Memoa
A) ACTIVO NO CORRIENTE 30.640.685,83  20.732.540,65
Il. Inmovilizado material 5 339.012,64 317.903,54
1. Terrenos y construcciones 142.481,20 95.304,38
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 106.531,44 222.599,16
lIl. Inversiones inmobiliarias 6 28.279.851,65  18.507.792,11
1. Terrenos 18.902.620,46  11.123.043,46
2. Construcciones 6.597.317,57 6.412.151,24
3. Inversiones en curso y anticipos 2.779.913,62 972.597,41
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 1.880.795,54 1.866.300,00
1. Instrumentos de patrimonio 8.1 792.800,00 792.800,00
2. Créditos a empresas 8.1y12 1.087.995,54 1.073.500,00
V.Inversiones financieras a largo plazo 8.1 141.026,00 40.545,00
5. Otros activos financieros B 141.026,00 40.545,00
B) ACTIVO CORRIENTE 1.150.479,59 1.288.586,65
IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 578.092,22 148.679,42
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 44.461,19 21.458,33
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto
plazo 8.1 44.461,19 21.458,33
2. Clientes empresas del grupo y asociadas 8.1y12 9.764,74
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 9 523.866,29 127.221,09
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto
plazo 368.582,77 458.897,65
2. Créditos a empresas 8.1y12 368.582,77 458.897,65
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 203.804,60 681.009,58
1. Tesoreria 203.804,60  681.009,58
TOTAL ACTIVO (A+B) 31.791.16542  22.021.127,30

Las Notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2018,



AP67 SOCIMI, S.A.
A-82953092

Villaverde, 2

28912 - LEGANES ~ MADRID
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en Euros)
Notas de
la 2018 2017
Patrimonio neto y pasivo Memoria

A) PATRIMONIO NETO 6.332.181,02 5.960.390,70
A-1) Fondos propios 6.332.181,02 5.960.390,70
. Capital 84 5.116.359,00 5.116.359,00

1. Capital escriturado 5.116.359,00 5.116.359,00
Il. Prima de emision 651.641,00 651.641,00
[ll. Reservas 8.4 1.105.080,78 1.078.076,44

1. Legal y estatutarias 30.614,73 601,20

2. Ofras reservas 1.074.466,05 1.077.475,24
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 8.4 -20.700,00 0,00
V. Resultados de ejercicios anteriores 3 -1.155.807,47 -1.185.821,00

2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) -1.155.807,47 -1.185.821,00
VIl. Resultado del ejercicio 635.607,71 300.135,26
B) PASIVO NO CORRIENTE 8.2 19.896.022,13 14.825.762,36
Il. Deudas a largo plazo 13.526.181,91 11.787.414,89

2. Deudas con entidades de crédito 13.291.351,91 11.684.077,34

5. Otros pasivos financieros 234.830,00 203.337,55
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 8.2y12 6.369.840,22 3.038.347,47
C) PASIVO CORRIENTE 2.783.048,65 1.234.974,24
lll. Deudas a corto plazo 8.2 2.391.874,25 834.759,47

2. Deudas con entidades de crédito 2.273.279,66 730.251,51

5. Otros pasivos financieros 118.594,59 104.507,96
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plazo 8.2y12 108.316,67 105.231,28
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 282.857,73 294.983,49

3. Acreedores varios 8.2 269.161,92 273.037,67

6. Otras deudas con las Administraciones Pablicas 9 ~ 13.695,81 21.945,82

_TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

22.021.127,30

129.011.251,80

Las Notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2018,
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresado en Euros)

Notas de
{Debe) | Haber Merlr?oria i 2087

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 10 1.510.127,97  993.070,50
b) Prestaciones de servicios 1.510.127,97  993.070,50

4. Aprovisionamientos -4.601,66 -2.032,11
a) Consumo de mercaderias -2.179,02 -1.434,61
c) Trabajos realizados por otras empresas -2.422,64 -597,50

6. Gastos de personal -75.142,95  -38.569,50
a) Sueldos, salarios y asimilados -57.141,62  -29.520,33
b) Cargas sociales 10 -18.001,33 -9.049,17

7. Otros gastos de explotacién 10 -343.776,02  -291.236,87
a) Servicios exteriores -274.091,82  -162.199,98
b) Tributos -67.335,91  -128.305,98
c) Pgrdldas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones 2.348,29 730,91

comerciales

8. Amortizacion del inmovilizado 5y6 -205.193,75 -137.816,21

13. Otros resultados - 9.509,82 1.695,00

A1) RESULTADO DE EXPLOTACION

(14243+4+5+6+748+9+10+11+12413) 890.923,41  525.110,81

14. Ingresos financieros 40.085,68 30.895,64
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 40.085,68 30.895,64

b1) De empresas del grupo y asociadas 12 39.730,32 0,00
b2) De terceros 355,36 30.895,64

15. Gastos financieros -295.515,28  -255.871,19
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 10y 12 -15.472,22  -67.819,29
b) Por deudas con terceros 10 -220.043,06 -188.051,90

1'8. De?enoro y resultado por enajenaciones de instrumentos 113,90 0,00

financieros

@) Deterioros y pérdidas B ) 113,90 0,00

A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) _ -266.315,70  -224.975,55

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 635.607,71  300.135,26

20. Impuestos sobre beneficios - - - - - - -

A.4) RESULTADO DEL EJ. PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS (A.3 + 20) 635.607,71  300.135,26

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

21. Rdo. del ej. procedente de operaciones interrumpidas neto de

impuestos e . _ . _ ——

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) ) 3  635607,71  300.13526

Las Notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2018,
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ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresado en Euros)

NEiaside i 2018 2017
. _ R Memoria
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - 3 63580771  300.135,26
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
_neto 1+ I1+ 111+ IV +V4VIHVII) _ - - - 000 0,00
C) Total transferencias a la cuenta PyG (VIll +IX + X+ Xl XI+ XIl) . _ 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B +C) ) 3 ~ 635607,71 ~300.135,26

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresado en Euros)

(Acciones y
= CAPITAL Prima de R particip. en R."°?' d € Resuftado del  (Dividendo a
P eservas A ejercicios LI Total
X emision patrimonio teriores ejercicio cuenta)
Escriturado propias) an
. e L R - S . S L 08 09 13
A) SALDO, FINAL DEL
EJERCICIO2016 300600 000 564254069 000 000 118582100 000 445972569
B) SALDO AJUSTADO, INICIO
DEL EJERCICIO 2017 3.006,00 0,00 5.642.540,69 0,00 0,00 -1.185.821,00 0,00 4.459.725,69
. Total ingresos y gastos
reconocidos 300.135,26 300.135,26
Il. Operaciones con socios o
propietarios 5.113.353,00 651.641,00 -4.564.464,25 0,00 0,00 0,00 0,00 1.200.529,75
1. Aumentos de capital 5.113.353,00 651.641,00 -4.456.118,00 1.308.876,00
8. Incremento (reduccion) de
patrimonio neto resultante de una -107.831,01 -107.831,01
combinacion de negocios
Ill. Otras variaciones del
patrimonio neto 0,00 0,00 -515,24 0,00 -1.185.821,00 1.185.821,00 0,00 -515,24
1. Distribucion del resultado -616,24 -1.185.821,00 1.185.621,00 515,24
C) SALDO, FINAL DEL
EJERCICIO 2017 §.116.359,00 651.641,00 1.078.076,44 0,00 -1.185.821,00 30013526 0,00 5.960.390,70
D) SALDO AJUSTADO, INICIO
DEL EJERCICIO 2018 56.116.359,00 651.641,00 1.078.076,44 0,00 -1.185.821,00 300.135,26 0,00 5.960.390,70
|. Total ingresos y gastos
reconocidos 635.607,71 635.607,71
Il. Operaciones con socios o
propietarios 0,00 0,00 0,00 -20.700,00 0,00 0,00 -240.108,21 -260.808,21
4. (-} Distribucion de
dividendos -240.108,21 -240.108,21
5. Operaciones con acciones o
participaciones propias (netas) -20.700,00 -20.700,00
lll. Otras variaciones del
patrimonio neto 0,00 0,00 27.004,34 0,00 30.013,53 -300.135,26 240.108,21 0,00
1. Distribucion del resultado 30.013,53 30.013,53 -300.135,26 240.108,21 0,00
2. Ofras variaciones ) -3.009,19 — -3.009,19
E) SALDO, FINAL DEL
EJERCICIO 2018 _5.116.359,00  651.641,00 1.105.080,78 -20.700,00 -1.155.807 47 635.607,71 0,00  6.332181,02

Las Notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2018,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresado en Euros)

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resuitado del ejercicio antes de impuestos 3 635.607,71
2. Ajustes del resultado 462.857,74
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 5y6 205.193,75
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 8.1 223439
g) Ingresos financieros {-) 12 -40,085,68
h) Gastos financieros {+) 10 295.515,28
3. Cambios en el capital corriente -443.772,95
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) 8.1 -431.761,09
¢) Otros activos corrientes (+/=) 113,90
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+-} 8.2 -12.125,76
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 0,00
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -255.429,60
a) Pagos de intereses (-) 10 -295,515,28
¢) Cobros de intereses (+) 12 40.085,68
3. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1 +2+ 3 + 4) - 399.262,90
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -7.453.807,36
a) Empresas del grupo y asociadas 12 -130.987,59
¢) Inmovilizado material 5 -53.893,22
d) Inversiones inmobiliarias 6 -7.164,555,55
e) Otros activos financieros 8.1 -104.371,00
7. Cobros por desinversiones (+) 210.696,93
a) Empresas del grupo y asociadas 12 206.806,93
d) Inversiones inmobiliarias 6 0,00
e) Otros activos financieros 8.1 3.890,00
8. Flujos de efectivo de las actividades deinversion (6+7) _ -7.243.110,43
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -23.709,18
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 84 0,00
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (=) 8.4 -3.009,18
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-} 84 -20.700,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 6.630.459,94
a) Emision 10.790.936,37
2. Deudas con entidades de crédito (+) 8.2 6.269.434,78
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 8.2 4.335.814,54
5. Ofras deudas (+) 8.2 185.687,05
b) Devolucion y amortizacion de -4.160.476,43
2. Deudas con entidades de crédito (-} 8.2 -3.019.132,06
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 8.2 -1.001.236,40
5. Otras deudas (-) 8.2 -140.107,97
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros inst. de patrimonio -240.108,21
a) Dividendos (-) 2 -240.108,21
12. Fiujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11) 6.366.642,55
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - o 0,00
_E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D) _ . 47720498
_Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio - o o 68100958
_ Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 203.804,60

Las Notas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2018,
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AP67 SOCIMI, S.A.

Memoria del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2018
(Expresado en Euros)

NOTA1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

APG7 SOCIMI, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyé el 25 de abril de 2001 por tiempo indefinido bajo la
denominacion social de AKYDEKO PLUS, S.L. Con fecha 20 de julio de 2017, la Sociedad cambio su denominacion por
APG7 SOCIMI, S.A.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Espaiia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social y fiscal se encuentra en Calle Villaverde, 2 de Leganés.

La Sociedad esté inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9275, folio 1, hoja nimero M-149184.
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad de
promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido o norma que le sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI 0 en el de ofras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en el territorio espaiiol, que tengan
como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que
estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente junto con la actividad econémica derivada de su objeto principal, la Sociedad podra desarrollar ofras
actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas ofras que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades reservadas por
la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el
objeto social algin titulo profesional, autorizacion administrativa previa, inscripcion en un registro puiblico o cualquier
otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta mediante
la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o anélogo.
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La Sociedad, dominante a su vez de la sociedad detallada en la Nota 8.1, no esta obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas e informe de gestion consolidados, ya que se acoge a la dispensa de obligacion de consolidar en funcién del
tamario.

Régimen fiscal SOCIMI

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicité a la Agenda Tributaria la incorporacion en el régimen fiscal especial
de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad tiene un capital social de 5.116.359,00 euros. A 31 de diciembre de 2017, el
capital social era de 5.116.359,00 euros.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de las cuentas anuales en euros se
han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de

registro y valoracion.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion piblica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.ap67socimi.com.

NOTA2.  BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion que esta
establecido en:

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1515/2007 y las modificaciones incorporadas a este
mediante Real Decreto 1159/2010.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo
del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, por la que se regulan las sociedades anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacion a desglosar en la memoria.
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f) En el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad y se someteran a la aprobacion de la Junta General estimandose
que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2017 fueron formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad y aprobadas por la Junta
General de 29 de junio de 2018.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales
en materia contable.

2, Principios contables no obligatorios aplicados

Adicionalmente, el Consejo de Administracion ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas.
No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, ni se han aplicado principios
contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de fa valoracién y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus cuentas anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista ningun
tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio
siguiente.

En la preparacion de estas cuentas anuales, se han realizado determinadas estimaciones por parte del Organo de
Administracion de la sociedad, que afectan a la valoracion de algunos activos, pasivos, ingresos y gastos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible a la fecha de los hechos analizados, es
posible que hechos posteriores obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se haria de forma prospectiva
en las cuentas anuales futuras.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha
de realizacion de las cuentas anuales que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el proximo
gjercicio, se muestran a continuacion:

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacién para su
inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esta
estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta ademas
si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse.
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Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias y los inmovilizados materiales

La valoracion del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, siendo la mejor
evidencia del mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de dicha informacion ante la situacion
actual del mercado, se aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de valores razonables determinados en
base a precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o localizacion,
ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad: precios recientes de propiedades en
otros mercados menos activos, ajustados para reflejar cambios en las condiciones econémicas desde la fecha de la
fransaccion; y descuentos de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de
efectivo de las que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo.

La Sociedad ha encargado a varios expertos independientes tasaciones independientes e individualizadas de sus
activos. La Ultima valoracion disponible se realizo con los datos de cierre del gjercicio 2018. Los Administradores
consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de cualquier ofro hecho relevante, asi como
comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran impactar significativamente en
el valor de los inmuebles a 31 de diciembre de 2018.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales
El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de efectivo futuros la
asuncion de hipotesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los
mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones

El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esté sujeto a un elevado grado de incertidumbre. La
Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede calcular con
fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacion con el
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Se vigila el cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacién de los miembros del
Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a
registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

Empresa en funcionamiento

Segln el Consejo de Administracion de la Sociedad, durante los proximos 12 meses esperan obtener flujos de caja
positivos procedentes de la explotacion de los inmuebles que figuran en el activo del Balance. La financiacion de los
costes necesarios para el desarrollo de la actividad de la Sociedad durante este periodo se realizara a través del saldo
disponible en tesoreria, la tesoreria que se genere en el curso normal del negocio y los importes obtenidos de socios y
otras entidades vinculadas.

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene un fondo de maniobra negativo por importe de 1.632.569 euros, siendo
positivo de 53.612 euros al 31 de diciembre de 2017.
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Al'31 de diciembre de 2018 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo como consecuencia, principalmente, de la
contratacion de dos lineas de crédito que tienen vencimiento a corto plazo. La Sociedad pretende llevar a cabo una
serie de ampliaciones de capital con objeto de conseguir financiacion para su actividad normal y poder invertir también
en nuevos activos inmobiliarios. La Sociedad cuenta con el apoyo financiero de los accionistas. Por todo ello, no existen
dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad por lo que estos estados financieros han sido
elaborados bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4, Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de
pérdidas y ganancias, ademés de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al gjercicio anterior. Asimismo, la
informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2018 se presenta, a efectos comparativos, con la

informacién del ejercicio 2017.

Reclasificacién de importes comparativos del ejercicio anterior

Algunos importes correspondientes al ejercicio 2017 han sido reclasificados en las presentes cuentas anuales con el fin
de hacerlas comparables con las del ejercicio actual y facilitar su comparacion.

La reclasificacion por epigrafes realizada ha sido la siguiente:

Descripcién (ACTIVO) Saldo deudor Epigrafe 2017 Epigrafe 2018
Terrenos, construcciones y obra en curso 313.650,90 I. Inversiones inmobiliarias  II. Inmovilizado material

Hemos considerado la idoneidad de reclasificar las partidas incluidas en el gjercicio 2017 del epigrafe “Inversiones
inmobiliarias” a “Inmovilizado material” correspondientes a terrenos y construcciones que la Sociedad destina a la sede
social y el mobiliario que se encuentra dentro de varios apartamentos propiedad de la Sociedad.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y de la memoria, ademas de las cifras correspondientes al
ejercicio que se cierra, las del ejercicio anterior.

Como hemos mencionado anteriormente los estados financieros del gjercicio 2017 adjuntos incorporan determinadas
adaptaciones y reclasificaciones con respecto a los aprobados para dicho ejercicio, con objeto de mejorar su
presentacion y la comparacion de los saldos, no habiéndose alterado con ello ni el patrimonio neto de la Sociedad al 31
de diciembre de 2017, ni los resultados del ejercicio anual terminado en dicha fecha.

5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de las presentes notas de la memoria.

6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con el siguiente detalle;
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Inversiones en empresas del grupo y asociadas (activo) 2018 2017

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.087.995,54  1.073.500,00
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 368.582,77 458.897,65
Total 1.456.578,31  1.532.397,65
Contratos de préstamo (pasivo) 2018 2017

Deudas a largo plazo con entidades de crédito 13.201.351,91  11.584.077,34
Deudas a corto plazo con entidades de crédito 2.273.279,66 730.251,51
Total 15.564.631,57 12.314.328,85
Deudas con empresas del grupo (pasivo) 2018 2017

Deudas con empresas del grupo y asociadas a LP 6.369.840,22  3.038.347,47
Deudas con empresas del grupo y asociadas a CP 108.316,67 105.231,28
Total 6.478.156,89  3.143.578,75

7. Cambios en criterios contables
Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2018 al que corresponden las presentes cuentas anuales no se han

producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31 de diciembre
de 2017,

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2018 al que corresponden las presentes cuentas anuales no ha sido
necesario corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

9, Importancia Relativa
Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros

u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en
cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2018.

NOTA3. APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2018 se obtuvo un resultado contable, después de impuestos, de 635.607,71 Euros de beneficio,
siendo la propuesta de distribucion del resultado formulada por el organo de Administracion de la Sociedad la siguiente:

BASE DE REPARTO Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Pérdidas y ganancias 635.607,71 300.135,26
Total 635.607,71 300.135,26
DISTRIBUCION Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Reserva legal 63.560,77 30.013,53
A compensar pérdidas ejercicios anteriores 63.560,77 30.013,53
A dividendos 508.486,17 240.108,20
Total distribuido 635.607,71 300.135,26
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Limitaciones a la distribucion de dividendos

Segln lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las SOCIMI
que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

*  EI100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

* EI'50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de ofras
entidades.

e Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal. Esta
reserva legal no podra exceder del 20% de! capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de SOCIMI.
Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion,
si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social.

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas de acuerdo con los principios contables y normas de valoracién y
clasificacion seftaladas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales son
los que se describen a continuacion:

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccidn menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida 0til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida ufil estimada de los mismos, mientras que
los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de perdidas y ganancias durante el ejercicio en que se

incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida Util
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobitiarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.
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Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y tas pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida 0til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Gtil estimada de los mismos, mientras que
los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida util es indefinida y que, por lo
tanto, no son objeto de amortizacion.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de perdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si
existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
perdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de ofros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del

activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios
siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendatario

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado se
clasifican como arrendamientos financieros.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.
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Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actiia como arrendatario, se imputan linealmente a la cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de fa forma estipulada en dicho contrato para el pago de los
mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador
consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los
mismos se imputan a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los
gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos,

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que la sociedad sea la arrendadora financiera.
Instrumentos financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros aquellos contratos que dan lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.
Por tanto, la presente norma resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a)  Activos financieros

* Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

* Creditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

* Créditos a terceros tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los surgidos de la venta de
activos no corrientes.

* Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos y pagarés.

* Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de inversion colectiva
y otros instrumentos de patrimonio.

* Derivados con valoracion favorable para la empresa; entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y compraventa
de moneda extranjera a plazo, y

* Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, fianzas y
depositos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b)  Pasivos financieros

» Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

* Deudas con entidades de crédito;

* Obligaciones y ofros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares;

* Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y
compraventa de moneda extranjera a plazo;

* Deudas con caracteristicas especiales, y
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+ Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los preéstamos y créditos financieros recibidos de personas o
empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

¢)  Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios, tales como las acciones ordinarias
emitidas.

1) Inversiones financieras a largo y corto plazo:

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo entregado, menos las
devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor
actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra los correspondientes
deterioros por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de
vencimiento fijados, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la
Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas. Ver punto 4 en este mismo apartado.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de las categorias anteriores,
viniendo a corresponder casi a su totalidad a fas inversiones financieras en capital, con una inversion inferior al 20%. Estas
inversiones figuran en el balance adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso
de participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinario de manera
fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de adquisicion o por un importe inferior si existe
evidencia de su deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo
y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido
los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el
importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del
correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los
riesgos de insolvencia y mora.
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Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion
atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del
ejercicio en que esta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

2)  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes:

Bajo este epigrafe del balance adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y otras inversiones a
corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja Yy que no tienen
riesgo de cambios en su valor.

3) Pasivos financieros:

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes incurridos en la
transaccion. Los gastos financieros y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias. El
importe devengado y no liquidado se afade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el
periodo en que se producen.

Fianzas entregadas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran por el importe efectivamente
satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre partes
interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua.

Con carécter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable, fa Sociedad calcula este por
referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho
valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se
obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y debitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable.

4)  Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones. Las
correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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La correccién por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no
sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la estimacion de los
que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de
efectivo que se espera que sean generados por fa empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se
tomara en consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la
fecha de la valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales
pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, fa sociedad opto a partir def 15 de junio de 2016 por el régimen fiscal especial
de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de
26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en
el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del
gjercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos
surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios que
en el momento de [a transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no se reconocen. El
impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha
del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos
La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacién separada para cada inmueble
promovido o adquirido con el desglose que resuite necesario para conocer la renta correspondiente a cada inmueble o finca

registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de ofras actividades son igualmente
contabilizadas de forma separada al objeto de determinar la renta derivada de las mismas.
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Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea pertinente,
una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos descuentos o
bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcién de su devengo y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la elaboracion de los estados financieros, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de
cancelacion.

b} Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o més eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros, sino que se informa sobre los mismos en Ia memoria, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de fa mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir
la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esta obligada a responder; en esta situacion, la
compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provisién.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aquellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el control de uno o
varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser gestionados para
proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se registran
valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las cuentas anuales
consolidadas de la dominante Ultima espafiola que han sido preparadas de acuerdo a las NFCAC en la fecha en que se
realiza la operacion. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se valoran por los valores existentes antes de
la transaccion en las cuentas anuales individuales de fa aportante.

Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se registran contra reservas. La fecha de efectos contables es la fecha
de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion.
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Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion
de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran
valorando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerdo con el método de adquisicion, por lo que dichos activos y
pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en la fecha de la operacion. La fecha de efectos contables de
la combinacion es la fecha de celebracion de la Junta de Socios de la adquirida que aprueba la operacién, si bien, la
eficacia de la misma queda supeditada a la inscripcion de la misma en el Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de Ia adquisicién de acciones o participaciones
en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversion conforme con lo establecido para las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo
con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento
inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para
las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracion de las cuentas
anuales 13a del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, 0 cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que acttien conjuntamente o se hallen bajo direccion
tinica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido sefialado,
la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se
desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13a.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la
Norma de elaboracion de cuentas anuales 15a.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las
personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal
clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacion, direccién y
controf de las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los miembros del
Consejo de Administracion y los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de
parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando este no ejerza una
influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.
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La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Estado de Flujos de Efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados por el
meétodo indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a
continuacion:

Flujos_de_efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la
Sociedad, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio Neto y de
los pasivos de caracter financiero.

NOTA5.  INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

Terrenos Instalaciones técnicas
y y otro inmovilizado TOTAL
construcciones .
material

A) SALDO INICIAL BRUTOQ, EJERCICIO 2017 0,00 222.831,88 222.831,88
(+) Resto de entradas 95.565,11 108.989,77 204.554,88
() Salidas, bajas o reducciones 0,00 0,00
B) SALDO FINAL BRUTOQ, EJERCICIO 2017 95.565,11 331.821,65 427.386,76
C) SALDO INICIAL BRUTOQ, EJERCICIO 2018 95.565,11 331.821,65 427.386,76
(+) Resto de entradas 48.583,61 5.903,04 H4.486,65
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 144.148,72 337.724,69 481.873,41
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2017 0 44.37586)  44.375.86
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2017 260,73 64.846,63 65.107,36
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO
FINAL EJERCICIO 2017 260,73 109.222,49 109.483,22
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%é&fg:;ﬁggg 251%MULADA' SRR 260,73 109.222,49 109.483,22
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2018 1.667,52 31.970,76 33.638,28
:)NAA,}A_%T;'QZCAIggNzé%UMULADA’ S 1.667,52 141.193,25 142.860,77
I\E/IjE\/é\(I:_I%I,?ONZE(;? CONTABLE FINAL 95.304,38 222.599,16 317.903,54
gﬂggﬁ%@ﬂg CONTSEEGEL 142.481,20 196.531,44 339.012,64

Las altas de terrenos y construcciones del ejercicio 2017 corresponden a la adquisicion del local comercial (local 1,
c/Vilaverde, 2 de Leganés), que se destina a la sede social de la Sociedad. Las altas de instalaciones técnicas
corresponden a la adquisicion de maquinaria.

Las altas de terrenos y construcciones del ejercicio 2018 corresponden a las obras realizadas en el local de ¢/Villaverde.

Los elementos totalmente amortizados y que siguen en uso ascienden a 17.375,27 euros a 31 de diciembre de 2018 y a
17.375,27 euros en el gjercicio 2017.

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:

Coeficiente de

Elemento .
amortizaciéon
Magquinaria 2-4%
Oftras instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacién 25%

A 31 de diciembre de 2018 no se han contraido compromisos en firme para la compra, asi como para la venta de
inmovilizado.

NOTA6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias corresponden a diferentes conjuntos urbanisticos ubicados en la ciudad de Leganés,
compuestos por viviendas, garajes y locales comerciales, y cuya finalidad es la obtencion de rentas mediante su

explotacion en régimen de alquiler.

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto es el siguiente:

Inmovilizado
Terrenos Construcciones | en curso y Total
anticipos
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2017 8.815.923,61 3.833.292,25 7.327,80 | 12.656.543,66
() Resto de entradas 827.119,85 1.176.385,63 965.269,61 | 2.968.775,09
g’g;;jg“'gf’_"”es mediante fusion por absorcion 1480.000,00 |  1.913.460,86 0,00 | 3.393.460.86

21




AP67 SOCIMI, S.A, Villaverde, 2

A-82953092 28912 - LEGANES - MADRID

(-) Salidas, bajas o reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2017 11.123.043,46 6.923.138,74 | 972.597,41 | 19.018.779,61
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2018 11.123.043,46 6.923.138,74 972.597,41] 19.018.779,61
(+) Resto de entradas 4.999.663,38 356.982,53 | 1.807.316,21| 7.163.962,12
D) SALDO FINAL BRUTOQ, EJERCICIO 2018 16.122.706,84 7.280.121,27 | 2.779.913,62 | 26.182.741,73
Ezé\ygggzgﬁl;)ru ACUMULADA, SALDO INICIAL 000 43827865 000| 43827865
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2017 0,00 72.708,85 0,00 72.708,85
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 0,00 0,00 0,00
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL

EJERCICIO 2017 0,00 510.987,50 0,00 510.987,50
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2018 0,00 510.987,50 0,00| 510.987,50
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2018 0,00 171.816,20 0,00 171.816,20
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL

EJERCICIO 2018 0,00 682.803,70 0,00 682.803,70
2"0)1\;ALOR NETOCONTABLE FINALBJERCICIO | 41 103 04346 | 6.4124512¢| 972507 41 18.507.792.11
2'31‘?‘"0'? NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO | 46 12 706,84 |  6.507.31757| 277991362 25.499.938,03

El aumento de las inversiones inmobiliarias habidas en el ejercicio 2018 corresponde fundamentalmente a:

Continuacion de las obras de construccién del edificio de viviendas y locales comerciales en el solar de Plaza Fuente
Honda de Leganés por un total de 1.724.138,32 euros y capitalizacion de los intereses del préstamo por importe de
©68.259,77euros.

Inicio de las obras de Juan Mufioz, 48, Leganés por importe de 14.918,12 euros.

Un anticipo realizado para la compra de un Solar situado en Puerta de Fuenlabrada (Madrid) por importe de
2.218.710,00 euros. El dia 03 de octubre de 2018, la Sociedad procede a realizar la escritura de compraventa de dicho
Solar. Ef precio total de la compraventa es de 2.662.000 euros mas el IVA correspondiente.

Un anticipo (contrato de arras) realizado para la compra de un Solar situado en la Calle Juan Mufioz n° 48 (Madrid)
por importe de 300.000,00 euros. Ef dia 26 de septiembre de 2018, fa Sociedad procede a firmar la escritura de
compraventa de dicho Solar. El precio final pactado de la misma es de 1.150.000 euros, de los que se deduce el importe
entregado en concepto de arras.

El mayor valor de los inmuebles ubicados en la Calle Juan Carlos l, n°86 y Calle Villaverde, n°2 por importe de
494.110,17 euros (208.514,49 euros y 285.595,68 euros a los epigrafes de terrenos y construcciones, respectivamente),
como consecuencia de la Inspeccion fiscal de los impuestos de sociedades de los gjercicios 2014 y 2015 realizada por
Hacienda y descrita en la Nota 9 de esta memoria.

- Con fecha 23 de julio de 2018 y 26 de septiembre de 2018 la sociedad adquiri¢ dos fincas en C/Juan Mufioz, 40-48
de Leganés por importe de 978.944,30 euros.
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Las altas del ejercicio 2017 corresponden a la adquisicion de varios locales comerciales y plazas de garaje y a la
finalizacion de una obra (procedente de la fusion por absorcion de 1977JS, S.L., ver Nota 12).

Las altas de los ejercicios 2018 de inmovilizado en curso corresponden, principalmente, a la construccién del edificio de
viviendas y locales comerciales en el solar de Plaza Fuente Honda de Leganés.

Las altas de los ejercicios 2017 de inmovilizado en curso corresponden, principalmente, a la construccion del edificio de
viviendas y locales comerciales en el solar de Plaza Fuente Honda de Leganés.

Durante el ejercicio 2018 y 2017 la Sociedad ha explotado directamente los inmuebles a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con particulares (en el caso de viviendas y garajes, mayoritariamente) y profesionales (en el
caso de los locales).

Al cierre del ejercicio 2018 la Sociedad evalud el posible deterioro de los inmuebles incluidos en esta partida, utilizando
como valor razonable el importe obtenido de las tasaciones solicitadas a un tasador independiente sin que se haya
detectado la necesidad de realizar ninguna correccion valorativa de los inmuebles incluidos en este epigrafe. Se estima que
desde los informes de tasacion obtenidos en el primer trimestre de 2019 hasta la fecha de la elaboracion de los presentes
estados financieros no ha habido variaciones significativas que puedan suponer un cambio en la valoracion de los activos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida Ut estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media util estimada por las inversiones inmobiliarias amortizables es de entre 12,5 y 50 afios.

No existen elementos totalmente amortizados y que sigan en uso al cierre del ejercicio 2018, ni al cierre del ejercicio 2017.

Los elementos afectos a garantia al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 son los siguientes:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Coste Amortiz.Acum. Neto Coste Amortiz.Acum. Neto
Terrenos y construcciones | 10.368.122,14 -603.691,24 | 9.764.430,90 | 9.892.268,00 -460.981,94 | 9.431.286,06
Obra en curso 8.379.011,58 0,00 8.379.011,58 | 6.586.613,49 0,00 | 6.586.613,49
Total 18.747.133,72 -603.691,24 | 18.143.442,48 | 16.478.881,49 -460.981,94 | 16.017.899,55

Al 31 de diciembre de 2018 no se han contraido compromisos en firme para la compra ni para la venta de inversiones
inmobiliarias.

La Sociedad tiene contratadas las pdlizas de Seguros necesarias para la cobertura de los posibles riesgos que pudieran
afectar a los inmuebles incluidos en este epigrafe.

NOTA7. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

7.1 Arrendamientos operativos:

La Sociedad tiene el 87,9% de su activo invertido en inmuebles destinados al alquiler. Si bien, no todos ellos estan atn
disponibles para su arrendamiento ya que algunos de ellos estan en proceso de construccion o reforma. El arrendamiento
de estos inmuebles ha supuesto los ingresos descritos en fa nota 10 de la presente Memoria.
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Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas, garajes y locales comerciales, con distintos contratos de alquiler Y,
por tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables

anualmente.

NOTA 8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y

asociadas es el siguiente:

8.1  Activos financieros

Activos financieros a Largo Plazo Activos financieros a Corto Plazo
Ejercicio 2018 Ejercicio 2017 Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Créditos, Derivados y Otros Créditos, Derivados y Otros
Préstamos y partidas a cobrar 1.229.021,54 1.114.045,00 626.613,30 1.161.365,56
TOTAL 1.229.021,54 1.114.045,00 626.613,30 1.161.365,56

La totalidad del importe de los activos financieros a largo plazo corresponde a préstamos y partidas a cobrar, de los que se
diferencia un importe de 141.026,00 euros en concepto de fianzas depositadas (40.545,00 euros en 2017) y 1.087.995 54
euros por creditos a empresas del grupo (1.073.500,00 euros en 2017). Ver nota 12,

Los activos financieros a corto plazo corresponden a préstamos y partidas a cobrar, de los que se diferencia un importe de
54.225,93 euros en concepto de clientes y deudores varios (21.458,33 euros en 2017), 368.582,77 euros por créditos a
empresas del grupo (458.897,65 euros en 2017) y 203.804,60 euros de tesoreria (681.009,58 euros en el ejercicio anterior).

. Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de Inversiones financieras a 31 de diciembre de

2018, es el siguiente:

Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Créditos a empresas 368.582,77 | 197828,86 | 178033,32 | 178033,32 | 178033,32 | 356066,72 1.456.578,31
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 54,225,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54.225,93
LTOTAL 422.808,70 ( 197.828,86 | 178.033,32 [ 178.033,32 | 178.033,32 | 356.066,72 | 1 .510.804,24

No hemos incluido en este detalle la tesoreria por importe de 203.804,60 euros, ni las fianzas a largo plazo por importe de

141.026,00 euros, por no tener un vencimiento determinado.

No ha habido variaciones derivadas de pérdidas por deterioro de activos en el ejercicio 2018,
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Derechos de voto

Directo Indirecto Directo Indirecto
Nombre y domicilio Feima Actividad % % % %
Juridica
ekl Sl Sociedad Limitada 711 80% 80%

Cl Villaverde, 2 28912 - Leganés

Con fecha 30 de mayo de 2017 la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprobd la fusién por absorcion de la
Sociedad 1977JS, S.L., de la que AP67 SOCIMI S.A. poseia el 100% de las participaciones.

Con fecha 29 de diciembre de 2017 la Sociedad adquirié 177.600 participaciones de la sociedad Listen 2011, S.L. por
importe de 260.000 euros, pasando la participacion del 60% al 80% actual. Con fecha 14 de marzo de 2019 la Sociedad ha
adquirido 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por importe de 340.400 euros, pasando la participacion
del 80% al 100%. Con la misma fecha se produce la unipersonalidad social sobrevenida.

Los datos que se han utilizado para determinar la necesidad de deterioro son los del cierre del gjercicio 2018. Los datos
corresponden a datos no auditados.

Otras Resuitado
. ] partidas de altimo Valor en | Dividendos
Socigday Rt LI patrimonio ejercicio libros recibidos
neto
LISTEN 2011, SL 888.000,00 0,00 -5.762,30 -3.156,26 | 792.800,00 0,00

Listen 2011, SL posee en el activo de su balance unos terrenos cuyo valor de tasacion generan una plusvalia latente que
garantiza la recuperacion del valor de la participacion. El valor de tasacion de los terrenos se ha obtenido de una tasacion

realizada por un experto independiente.

8.2  Pasivos financieros

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo plazo al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de
diciembre de 2017, clasificados por categorias son:

Deudas con entidades de crédito Derivados y otros TOTAL
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Eaé;;tros yparidesal  y301351.91| 11.584.07734|  660467022| 3241685.02| 1989602213 14.825.762,36
TOTAL 13.291.351,91| 11584.077,34|  6.604670,22| 3.241.68502| 19.896.02213| 14.825.762,36
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Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de
diciembre de 2017, clasificados por categorias son:

Deudas con entidades de crédito Derivados y otros TOTAL
2018 2017 2018 2017 2018 2017
5:;’3:’3 y partdas 227327966 | 73025151 496.073,18 | 48277691|  2.760.35284| 1.213.028.42
TOTAL 227327966 | 730.251,51 496.073,18 | 482.77601|  2.769.352,84| 1.213.028.42

Dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” se recogen los importes pendientes de pago de los préstamos
hipotecarios y promotor de los que es titular fa Sociedad. En las “deudas con entidades de crédito a corto plazo” se
recogen, adicionalmente, los importes dispuestos en dos pélizas de crédito y fres polizas “IVA”" contratadas por la Sociedad.

El detalle de las mismas es el siguiente:

Instrumento Entidad Financiera Limite Dispuesto Disponible

Pdéliza de crédito Banca Pueyo 500.000,00 472.716,54 27.283,46
Pdéliza IVA Banca Pueyo 419.000,00 419.000,00 0,00
Pdliza de crédito Banco Popular 500.000,00 204.769,43 295.230,57
Paéliza IVA Banca Pueyo 131.250 131.250,00 0,00
Pdliza IVA Banca Pueyo 139.755 139.755,00 0,00
TOTAL 1.690.005,00  1.367.490,97 322.514,03

Dentro del epigrafe’Derivados/Otros” se recogen principalmente deudas con empresas del grupo u ofras partes vinculadas,
tal y como se detalla en la Nota 12 de la presente memoria.

Detaile de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de los pasivos financieros es el siguiente:

Vencimiento en afios
1 2 3 4 5 Mas de § TOTAL
Deudas 2.391.874,26 | 2.345.409,04 | 1.018.066,47 | 1.316.681,26 | 1.051.044,17 | 7.560.150,98 15.683.226,17
Deudas con entidades de crédito 2.273.279,66 | 2.345.409,04 | 1.018.066,47 [ 1.316.681,26 | 1.051.044,17 | 7.560.150,98 | 15.564.631 57
Ofros pasivos financieros 118.594,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 118.594,60
Deudas con emp.grupo y asociadas 108.316,67 | 21369151 | 21169063 [ 213.743,18 | 24165385 | 5.489.061,05 6.478.156,89
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar | 269.161,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 269.161,91
Acreedores varios 269.161,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 269.161,91
TOTAL 2.769.352,84 | 2.559.100,55 | 1.229.757,10 | 1.530.424,44 | 1.292.698,02 | 13.049.212,03 22.430.544,97

No hemos incluido en este detalle las fianzas a largo plazo por importe de 234.830,00 euros por no tener un vencimiento

determinado.
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e Impago e incumplimiento de las condiciones contractuales

Durante el ejercicio 2018 no se han producido impagos del principal o intereses de préstamos. Tampoco se produjeron

durante el ejercicio 2017.

Durante el ejercicio 2018 no se han producido incumplimientos contractuales. Tampoco se produjeron durante el gjercicio

2017.

® Correcciones por deteriore del valor originadas por el riesgo de crédito

El andlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo

de crédito es el siguiente:

Valores Créditos,

representativos | derivadosy | TOTAL CORTO

de deuda corto | otros corto PLAZO

plazo plazo

Perdida por deterioro al inicio del ejercicio 2017 55.549,68 50.000,00 105.549,68
(+) Correccion valorativa por deterioro -55.549,68 0,00 -55.549,68
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2017 0,00 50.000,00 50.000,00
() Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2018 0,00 50.000,00 50.000,00

8.3  Permutas Financieras

Con fecha 4 de diciembre de 2014 la Sociedad firmé con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA) un contrato de
permuta financiera de tipo de interés (SWAP) con vencimiento 31 de mayo de 2027, con motivo de la constitucion de un
préstamo hipotecario por un importe nominal de 1.966.929,59 euros para la adquisicion de un solar. Con fecha 3 de
diciembre de 2015 el préstamo hipotecario fue cancelado pero el Contrato siguio en vigor.

En virtud del Contrato suscrito, la entidad financiera se compromete a abonar periédicamente a la Sociedad el importe
resultante de aplicar sobre el importe nominal el Tipo Variable Fijado, que asciende a Euribor méas un diferencial de 0,180%.
Como contraprestacion fa Sociedad se compromete a abonar periodicamente a BBVA el importe resultante de aplicar al
importe nominal el Tipo Fijo, que asciende a 1,25%.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad aboné a la entidad financiera un importe de 24.059,97 euros y en el ejercicio 2018 el
importe ha ascendido a 22.209,68 euros reflejado como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

8.4  Fondos Propios

Al 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 el capital social de la Sociedad asciende a 5.116.359,00 euros,
representado por 5.116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.
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El 29 de junio de 2017 en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios se tomé el acuerdo de ampliar el capital
social en 4.456.118,00 euros (cuatro millones cuatrocientos cincuenta y seis mil ciento dieciocho euros) mediante la
emision de 4.456.118 participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, con cargo a reservas. En la misma Junta
General se aprobé ampliar el capital social en 540.876,00 euros (quinientos cuarenta mil ochocientos setenta y seis euros)
mediante la emision de 540.876 participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, mediante compensacion de
creditos. Los acuerdos de la junta fueron elevados a publico el 3 de julio de 2017 e inscritos en el Registro Mercantil de
Madrid el 17 de julio de 2017.

El 28 de diciembre de 2017 en la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios se tomd el acuerdo de ampliar el
capital social en 116.359,00 euros (ciento dieciséis mil trecientos cincuenta y nueve euros) mediante la emision de 116.359
participaciones de 1,00 euro de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros cada una. Los acuerdos de la junta
fueron elevados a publico el 29 de diciembre de 2017 y presentada en el Registro Mercantil de Madrid el 19 de enero de
2018.

Después de las ampliaciones descritas en los parrafos anteriores el Capital Social al 31 de diciembre de 2017 queda fijado
en 5.116.359,00 de euros, asi como al 31 de diciembre de 2018.

Los accionistas que poseen un porcentaje igual o superior al 10% del capital social al cierre del ejercicio son los siguientes:

Accionista N° acciones % participacion
Francisco Escudero Lopez 2.402.976 46,66%
Alvaro Rubio Garzon 2.373.075 46,38%

La sociedad tiene las siguientes reservas:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Legal y Estatutarias

- Reserva Legal 30.614,73 601,20
Otras reservas

- Reserva voluntaria 1.074.466,05 1.077.475,24
TOTAL 1.105.080,78  1.078.076,44

La disponibilidad de estas reservas es Ia siguiente:

a)  Reserva legal: de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no
supere el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas y s6lo podra destinarse, en el caso de no tener
otras reservas disponibles, a la compensacion de perdidas. Segun lo establecido en la ley 11/2009, modificada por ley
16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la Sociedad por el Régimen fiscal
especial de SOCIMI.

b)  Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.

c)  Acciones propias: al cierre del ejercicio la Sociedad posee 3.000 participaciones propias, valoradas en 20.700,00
euros, lo que supone un 0,059% del total del capital social.

d)  Dividendo: durante el ejercicio 2018 se ha pagado el dividendo con cargo al resultado del ejercicio anterior {2017) por
importe de 240.108,21euros conforme a lo aprobado por la Junta General en su reunion de 29 de junio de 2018 (ver nota 3)
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NOTA9.  SITUACION FISCAL

Con fecha 15 de junio de 2016, la Sociedad solicito a la Agencia tributaria la incorporacion en el régimen fiscal especial de
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, para el ejercicio 2016 y siguientes.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado [nmobiliario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en ta misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcion por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad cumple con todos los requisitos para
acogerse al régimen fiscal especial.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre sociedades
es la siguiente:

1

- Eercicio2018 |  FEercicio2017
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 6356074 | soAssze
o . Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Impuesto de Sociedades 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferencias permanentes 6.238,29 0,00 0,00 0,00
Total T eMaaso0 000 | 300.135,26 000
Base imponible al 25% (resultado fiscal) 0,00 0,00

Base imponible 0% (resultado fiscal) _ 641.846,00 - 300.135,26

La Sociedad tiene bases imponibles negativas no activadas pendientes de compensar procedentes del ejercicio 2016 por
importe de 1.185.821,00 euros.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

Con fecha 26 de julio de 2018 la Sociedad recibe una diligencia de Inspeccion de Hacienda informando sobre |a inspeccién
del “Impuesto sobre sociedades, ejercicios 2014 a 2015, limitandose las actuaciones inspectoras a la comprobacion de
operaciones vinculadas entre las sociedades AP67 SOCIMI SA y AKYDEKO SLP, quedando, por tanto, excluidos de dicha
actuacion la comprobacion de los restantes elementos de la obligacion tributaria, asi como las magnitudes procedentes de
ejercicios anteriores que tengan incidencia en la liquidacion que resulte de la actuacion parcial. Las actuaciones inspectoras
tendran caracter parcial, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 148.2 de la LGT y en el articulo 178.3 del RD 1065/2007
(RGAT).
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Como resultado de dicha Inspeccion la Hacienda Tributaria pone de manifiesto, entre otros hechos menos relevantes, que:

- La compra del 33% del inmueble sito en Avenida Juan Carlos |, 86 de Leganés, mediante escritura de 29-12-2014, a
la sociedad AKYDEKO SLP, es una operacion entre partes vinculadas. Se ha solicitado Ia tasacion al Gabinete Técnico
de la Delegacion de Hacienda de Madrid. En su informe, el Arquitecto de Hacienda tasa el inmueble segtin valor de
mercado a la fecha de la venta de 2.075.204,12€. Por lo tanto, el 33% del inmueble tendria asi un valor de mercado de
684.817,36€. La diferencia entre el precio de venta escriturado y el valor de tasacion segun valor de mercado a la fecha
de la venta asciende a 439.143,92¢.

- La compra del estudio de calle Villaverde en Leganés, mediante escritura de 18-06-2015, a la sociedad AKYDEKO
SLP, es una operacion entre partes vinculadas. Se ha solicitado la tasacion al Gabinete Técnico de la Delegacion de
Hacienda de Madrid. En su informe, el Arquitecto de Hacienda tasa el inmueble segun valor de mercado a la fecha de
la venta de 269.090,00€. La diferencia entre el precio de venta escriturado y el valor de tasacion segun valor de
mercado a la fecha de la venta asciende a 54.996,25 €

La Sociedad ha acordado con la Hacienda Tributaria contabilizar el mayor valor del activo pagando la diferencia a la
sociedad transmitente. Al 31 de diciembre de 2018 se ha incrementado el valor de las inversiones inmobiliarias
correspondientes, tal y como se detalla en la nota 6 anterior mediante un prestamo de uno de los accionistas que es quién
ha asumido el pago de la deuda a la sociedad vinculada. Al 31 de diciembre de 2018 se ha pagado el importe pendiente a

la sociedad AKYDEKO SLP por el mayor valor de compra de los activos.

Otros créditos y débitos con Administraciones Pablicas

La composicion de los saldos con Administraciones Pblicas es, al cierre de cada gjercicio, el siguiente:

Saldos deudores Importe 2018 Importe 2017
Hacienda Publica, deudora por IVA 518.670,29 0,00
Hacienda Publica, deudora por devolucién de impuestos 5.196,00 127.221,09
Total saldos deudores 523.866,29 127.221,09
Saldos acreedores Importe 2018 importe 2017
Hacienda Publica, acreedora por VA 0,00 -8.254,01
Hacienda Publica acreedora por retenc. practicadas -11.779,81 -12.434,24
Organismos seguridad social acreedores -1.916,00 -1.257,57
Total saldos acreedores -13.695,81 -21.945,82

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificado por Ley 16/2012, de 27 de diciembre, incluimos
en este apartado la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley (hasta
el 31de diciembre de 2015).

Al cierre del ejercicio 2015 las reservas ascendian a 7.197.225,92 euros (601,20 euros de reserva legal y 7.196.624,72
euros de reservas voluntarias).
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b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del diecinueve por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Al cierre del ejercicio 2016 las reservas ascendian a 5.642.540,69 euros (601,20 euros de reserva legal y 5.641.939,49
euros de reservas voluntarias).

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:

+  Perdida por deterioro de Inversiones Financieras a LP 417.998,00
*+  Ajustes en amortizacion de ejercicios anteriores 86.145,97
*+  Deterioro de acciones de ejercicios anteriores 55.549,68
*  Cancelacion de saldos deudores 1.000.143,31
*  Distribucion del resultado del ejercicio 2015 -5.151,73
* Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior -7.196.624,72
Total -5.641.939,49

Al cierre del ejercicio 2017 las reservas ascendian a 1.729.717,44 euros {651.641,00 euros de prima de emision, 601,20
euros de reserva legal,1.185.306,25 euros de reservas voluntarias y -107.831,01euros de reserva negativa de fusion).

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

* Ampliacion de capital con cargo a reservas voluntarias 4.456.118,00
«  Ajustes en fianzas 515,24
* Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior -5.641.939,49

Total -1.185.306,25
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La prima de emision surgié como resultado del acuerdo de ampliacién de capital social en 116.359,00 euros (ciento
dieciseis mil trescientos cincuenta y nueve euros) mediante la emision de 116.359 participaciones de 1,00 euro de
valor nominal y una prima de emisién de 5,60 euros cada una, en Junta General de Accionistas de fecha 28 de
diciembre de 2017.

La reserva negativa de fusion surgio por la fusion por absorcion def 100% de la sociedad 1977JS, S.L., con fecha 28
de Julio de 2017,

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del diecinueve por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

El ejercicio 2016 se cerré con pérdidas por lo que no hubo distribucion de dividendos. En el ejercicio 2017 se obtuvo
un beneficio de 300.135,26 euros, de los cuales se distribuyé el 80% como dividendos, es decir, 240.108,20 euros.
Asimismo, dado que en ef ejercicio 2018 la Sociedad ha generado beneficio contable susceptible de distribucion, los
miembros del Consejo de Administracion han decidido Ia distribucion que se expone en la Nota 3 de la presente
memoria,

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del gjercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del diecinueve
por ciento o al tipo general

No ha habido distribucion de dividendos con cargo a reservas en los ejercicios 2016, 2017 ni 2018.

e) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

Los inmuebles destinados al arrendamiento son los que se inlcuyen dentro del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias del
balance adjunto. Ver fechas de adquisicion dentro del apartado f) de la presente nota de la memoria.

f) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

Mas del 80% del valor del activo de la sociedad, concretamente el 83,58% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento. EI detalle de los inmuebles registrados en Inversiones inmobiliarias que forman parte de
dico computo es el siguiente:
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FECHA VALOR
c NG ESTADO
S Abauisicion | contasLe | AMORTACUM
CL. Villaverds, n° 2, local 2. Leganes 181072015 269.090,00 8.88067)  260.209,33 LOCAL Y GARAJE ALQUILADOS
5 "

f:g\:::‘f'de 3 2lenkadalpor,Cly Getafolni Jjon 1011212018 319.725,00 47.363,56|  272.361,44 LOCAL Y GARAJE ALQUILADOS
> ovales, 28 plases coche y 6 piazas de mub CH 281202017 1.954.736,24 2350476 1.931.231.48 LOCALES Y PLAZAS GARAJE. ALQUILADOS
Charco 9y Cl. Dor Domitila Arce Barro 4 en Leganes
19 apartamentos en C1. Charco 9 y CL Dor Domitla 22/03/2011 181417910 20148858  1.612,690,51 EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Arce Barro 4 en Leganas
E:;i::’e:e 49 apiog,y locales en Avda..ICI 83 01/07/2013 3386.419,76|  207.472,74|  3.088.947,02 EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS, ALQUILADO
E:;ﬁ::’e:e 16 8ps, ¥ locales en Auday,|C1 86 0111212014 1657.306,87 59.050,00] 159824787 EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS, ALQUILADO
f::::]"e:a 30 apios,en ol Juan Mufioz, n* 35 1501112017 3510.216,41 45.67090|  3.464.545,51 EDIFICIO TERMINADO DE VIVIENDAS. ALQUILADO
Edifcio en consiruceion do 48 aptos. y kocalesen Pz [ (0 o116 8,379.011,58 000  8.379.011,58 EN CURSO. PREVISTA FINALIZACION 2019
Fuente Honda 9-10. Leganes
Solar p/construccion de un edificio de 20 aptos. y NO NICIADO
locales en J.Mufioz 40-48, Leganes —— 1:388.678,12 000 1.388678,12 (Tramites solicitud licencias)
Parcsla TC2 en el Plan Parcial 4 de Leganés 03/10/2018 2,662.000,00 0,00 2,662.000,00 » . O INICIADP .

{Prevision obras i a 2019}

NO INICIADO
Solar en Cl. Rey Pastor, n° 7. Leganés 26/09/2018 755.184,30 0,00 755.184,30  (Fase de desarrolio de proyecto, Prevision comienzo de obras en
Octubre de 2019)
26.096.547,38]  683.44022] 2541310716

Los inmuebles registrados dentro de inversiones inmobiliarias que no se han tenido en cuenta han sido los siguientes:

FECHA VALOR
DESCRIPCION ADQUISICION |  CONTABLE AMORT ACUM VNC ESTADO
LEGANES - Los Llanos
m2 adscritos ol PP4) 28/10/2004 55.882,32 0,00 55.882,32 SUELO. NO INICIADO.
LEGANES PP2 ClJordi Tarres, 32 06/06/2012 30.312,03 0,00 30.312,03 SUELO. NO INICIADO
86.194,35 0,00, 86.194,35

g) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar
perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No existen.

NOTA10. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 se corresponde en su
totalidad con los ingresos por arrendamientos. El detalle de los principales ingresos por arrendamientos se muestra a
continuacion:

Ingresos por arrendamiento

Inmueble Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

JCI 88 580.779,53 559.105,82
JCI 86 241.147,05 240.907,00
CHARCO 221.808,75 96.355,80
JMY ORDONEZ 361.999,52 4.986,50
CL.VILLAVERDE 72.360,00 72.000,00
OTROS INGRESOS 32.033,12 19.715,38
Total 1.510.127,97 993.070,50
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Porcentaje de rentas proveniente de su objeto social

El'importe total de las rentas obtenidas por la sociedad durante el ejercicio 2018 asciende a 1.563.727,37. Euros, de los
cuales 1.510.127,97 euros, es decir el 96,57% del total, corresponde a rentas que provienen de su objeto social
principal, concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad.

El importe total de las rentas obtenidas por la sociedad durante el ejercicio 2017 ascendio a 1.025.661,14 Euros, de los
cuales 993.070,50 Euros, es decir el 96,82% del total, corresponde a rentas que provienen de su objeto social principal,
concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad.

No ha habido durante los ejercicios 2018 y 2017 transmision de participaciones ni de inmuebles de ninguna clase.
Tampoco se cobraron dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al cumplimiento
del objeto social principal.

Ei desglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante el ejercicio 2018 y 2017 es el siguiente:

Descripcion Ejercicio 2018  Ejercicio 2017
Seguridad Social a cargo de la empresa 18.001,33 8.794,32
Total cargas sociales 18.001,33 8.794,32

El desglose de Otros gastos de explotacién a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Concepto Ejercicio 2018  Ejercicio 2017

Otros gastos de explotacién -343.776,02 -291.236,87
a) Servicios exteriores -274.091,82 -162.199,98
b) Tributos -67.335,91 -128.305,98

¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por

) ; -2.348,29 730,91
operaciones comerciales

El desglose de Gastos financieros a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 es el siguiente;
Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Gastos financieros -295.515,28 -255.871,19
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas -75.472,22 -67.819,29
b) Por deudas con terceros -220.043,06 -188.051,90

NOTA 11. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Con fecha 30 de mayo de 2017 la Junta General Extraordinaria de la Sociedad aprobo la Fusion por absorcion de la
Sociedad 1977JS, S.L,, de la que AP67 SOCIMI, S.A., poseia el 100% de sus participaciones. La fusion tiene efectos 1
de enero de 2017. De acuerdo con la escritura de fusion el balance de la absorbida a 31 de diciembre de 2016 era el
siguiente;

IA Activo no corriente 2.722.788,22
Il Inmovilizado material 2.722.788,22
B Activo corriente 46.852,75
Il Deudores 2.089,38
VIl Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 44.763,37
Total Activo 2.769.640,97
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A Patrimonio Neto -76.123,64
A1 Fondos Propios -76.123,64
[ Capital 3.115,58
V Resultado ejercicios anteriores -15.680,33
VIl Resultado del gjercicio -63.558,89
B Pasivo no corriente 1.769.573,27
Il Deudas a largo plazo 1.769.573,27
C Pasivo corriente 1.076.191,34
V Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 1.076.191,34
Total Patrimonio Neto y Pasivo 2.769.640,97

La inscripcion de la operacién en el Registro Mercantil de Madrid se produjo con fecha 21 de agosto de 2017, siendo
esta la fecha para realizar el traspaso del balance de 1977JS, S.L, a los registros contable de la Sociedad, lo que
gener6 una reserva por fusion negativa por importes de 107.831,01 euros.

NOTA 12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A efectos de la presentacion de las cuentas anuales una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas o un
conjunto que actia en concierto, ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, analoga en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

A efectos de presentacion de la informacién relativa a esta nota, se ha considerado los siguientes tipos de partes
vinculadas;

- Sociedades participadas: aquellas que son dependientes de AP67 SOCIMI, S.A.

- Empresas que acttien conjuntamente o se hallen bajo direccién dnica: aquellas sociedades en las que los
accionistas de AP67 SOCIMI, S.A. ejerzan influencia significativa.

- Otras partes vinculadas: a los familiares préximos de los accionistas de la Sociedad u otras sociedades
accionistas de la Sociedad que no ejercen influencia significativa.

121 Saldos y Transacciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos y transacciones efectuadas con partes vinculadas en el primer semestre del ejercicio 2018 son
las siguientes:

Empresas que actiien Mlzr:ll:r:ssd;;os

Saldos pendientes con partes vinculadas en el | Sociedades conjuntamente o se A dmig'stracién Otras partes
ejercicio 2018 participadas | hallen bajo direccion y y vinculadas

e personal clave de la

(inica !

direccion de la empresa
A) SALDOS DEUDORES
Créditos a largo plazo 95.692,11 1.087.995,54 0,00 0,00
Créditos a corto plazo 0,00 25917472 0,00 0,00
Clientes 0,00 9.764,74 0,00 0,00
TOTAL SALDOS DEUDORES 95.692,11 1.356.935,00 0,00 0,00
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B) SALDOS ACREEDORES
Deudas a largo plazo 0,00 464.943,94 2.275.503,03 1.636.163,08
Proveedores de inmovilizado largo plazo 0,00 1.993.230,17 0,00 0,00
Deudas a corto plazo. 0,00 0,00 0,00 0,00
Proveedores de inmovilizado corto plazo 0,00 108.316,67 0,00 0,00
Proveedores 0,00 2.394,79 0,00 0,00
TOTAL SALDOS ACREEDORES 0,00 2.568.885,57 2.275.503,03 1.636.163,08
Miembros de los
Empresas que i
Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio Sociedades pacmenq : dr:riﬂias:::c?:n Y Otras partes
2017 participadas conjuntamente personal clave de la vinculadas
o se hallen bajo | direccion de la empresa
direccion tnica
A) SALDOS DEUDORES
Créditos a largo plazo 5.300,00 1.068.200,00 0,00 0,00
Créditos a corto plazo 0,00 458.897,65 0,00 0,00
TOTAL SALDOS DEUDORES 5.300,00 1.527.097,65 0,00 0,00
B) SALDOS ACREEDORES
Deudas a largo plazo 0,00 646.166,87 139.252,96 150.000,00
Proveedores de inmovilizado largo plazo 0,00 2.102.927,64 0,00 0,00
Deudas a corto plazo. 0,00 0,00 0,00 0,00
Proveedores de inmovilizado corto plazo 0,00 105.231,28 0,00 0,00
TOTAL SALDOS ACREEDORES 0,00 2.854.325,79 139.252,96 150.000,00

Los saldos a largo y corto plazo a pagar estan compuestos por:

- Una deuda con AKYDEKO SLP por Ia compra de locales por importe de -2.101.546,84 euros (2.208.158,92 euros
al 31 de diciembre de 2017), correspondiente a los importes pendientes de pago de las dos hipotecas de los inmuebles
comprados a esta sociedad aln no subrrogadas, y una linea de crédito que asciende a 8.194,96 euros (195.816,68
euros al 31 de diciembre de 2017) y que devenga intereses anuales del Euribor + 2%.

- Un prestamo participativo con LEFOR 2004, S.L. por importe de 456.748,98 euros (mismo importe al cierre del
ejercicio anterior), procedente de la fusion por absorcion de 1977JS, S.L y cuyo origen es un crédito participativo firmado
entre Lefor 2004, S.L. y 1977JS, S.L. que devenga un interés anual del Euribor + 2% y se prorroga autométicamente de
forma anual.

- Dos lineas de crédito con socios con un limite global de 2.500.000 euros y con un importe dispuesto de
2.275.503,03 euros a 31 de diciembre de 2018 (Limite de 1.100.000 euros y dispuestos 139.252,96 euros al cierre del
ejercicio anterior). El vencimiento de ambas lineas de financiacion es en julio de 2019, con prérrogas automaticas
anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%. Con fecha 1 de enero de 2018 se firma una adenda al
contrato inicial por la que se modifica el vencimiento al 30 de junio de 2019.
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- Una linea de crédito a la Sociedad Vinculada BENTOTA INVESTMENST S.A., accionista de la Sociedad, con un
limite global de 1.100.0000 euros y con un importe dispuesto de 887.293,99 euros con vencimiento 30 de junio de 2019,
con prorrogas automaticas anuales y con una tasa anual de intereses de Euribor + 2%.

- Un préstamo con una persona fisica vinculada que asciende a 150.000,00 euros (mismo importe en el ejercicio
anterior) con vencimiento en julio de 2019, con prérrogas automaticas anuales y con una tasa anual de interés del 5%.
Con fecha 20 de diciembre de 2017 se firma una adenda al contrato inicial por la que se modifica el vencimiento al 30 de
junio de 2019,

Los saldos de cuentas a cobrar a largo y corto plazo corresponden a varios créditos con las siguientes caracteristicas:

- Un crédito participativo concedido a Desarrollos Urbanisticos Legasala S.L. por un importe inicial de 1.743.000
euros. A 31 de diciembre de 2018 mantiene un saldo dispuesto de 1.318.477,07 euros (1.518.200 euros al cierre del
ejercicio anterior). Se establece en el contrato un tipo de interés del 1% anual fijo y 1% adicional en el caso de que la
sociedad tenga beneficio y con el limite de dicho beneficio. Con fecha 20 de marzo de 2019 se firma una adenda al
contrato de préstamo participativo modificando los vencimientos.

- Dos créditos concedidos para la financiacion de las sociedades Aya Gestion y Arquitectura, S.L. (8.897,65 euros

pendientes al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017) y Listen 2011, S.L (95.692,11 euros pendientes al 31
de diciembre de 2018 y 5.300 euros al 31 de diciembre de 2017)

Las operaciones con partes vinculadas al cierre del ejercicio 2018 y 2017 son las siguientes {en euros):

Operacu?nes con Sociedades E.mpresas que actlen Mn.en_vbros_qe los organos de Otras partes
partes vinculadas en el articipadas conjuntamente o se hallen | administracién y personal clave vinculadas
ejercicio 2018 P P bajo direccion dnica de la direccion de la empresa
Gastos por intereses 0,00 34.335,92 18.823,85 22.312,45
Servicios prestados 0,00 72.360,00 0,00 0,00
Ingresos por intereses 1.575,44 24.438,94 0,00 0,00
Dividendos pagados 0,00 1.351,01 222.889,55 15.867,65
Empresas que actien | Miembros de los érganos de
conjuntamente o se administracion y personal
Operaciones  con partes | Sociedades hallen bajo direccion clave de la direccion de la Otras partes
vinculadas en el ejercicio 2017 participadas Uinica empresa vinculadas
Gastos por intereses 0,00 40.413,50 15.772,42 11.633,37
Compras de inmovilizado 0,00 1.920.059,61 0,00 0,00
Servicios prestados 0,00 72.000,00 0,00 0,00

12.2 Avales

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad tenia avales prestados a empresas vinculadas con un riesgo global de 288.291
euros. Al 31 de diciembre de 2018 este riesgo ya ha vencido y no existen avales prestados como garantia a partes

vinculadas.
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12.3 Consejo de Administracion y personal de alta direccion

A 31 de diciembre de 2018 los miembros del Consejo de Administracion han percibido remuneraciones en concepto de
sueldos y salarios por importe de 7.556,76 euros (1.888,57 euros a 31 de diciembre de 2017). No se han devengado
dietas por asistencia a Consejos. Adicionalmente, no se han concedido créditos ni otros beneficios sociales.

No existe personal de alta direccion distinto de los miembros del Consejo de Administracion.

12.4 Situaciones de conflicto de intereses

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacion de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.

NOTA 13.  OTRA INFORMACION
13.1  Informacion sobre el personal

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad contaba con tres personas empleadas, dos de ellas mujeres y un hombre. A lo
largo def ejercicio 2018 se ha contratado a una persona mas (mujer) por lo que al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad
cuenta con cuatro personas dentro de su plantilla de personal (tres mujeres y un hombre).

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no ha tenido contratada ninguna persona con
discapacidad mayor o igual al 33%.

13.2 Oftra informacién

El pasado 19 de octubre de 2016 se notificd acuerdo de liquidacion de la Oficina Técnica de Inspeccion de la
Comunidad de Madrid en la que se liquidaba por el concepto del articulo 108 de la Ley de Mercado de Valores una
deuda tributaria por ITP, modalidad Transmisiones Patrimoniales Onerosas, por un total de 480.096,45 euros, integrado
por una cuota tributaria de 386.341,63 euros y unos intereses de demora de 93.754,82 euros, todo ello a consecuencia
de la adquisicion en el ejercicio 2011 de participaciones de la entidad Park Gestion Cuatro, S.L. que supusieron la
adquisicion de hasta un 70% de su capital social. Actualmente se esta tramitando la reclamacion econémico-
administrativa ante el TEAR de Madrid.

A juicio de nuestros asesores legales hay motivos para considerar que las probabilidades de que finalmente se estimen
las alegaciones de la Sociedad son superiores al 50%, ya que la comprobacion de valores y la consiguiente liquidacion
ributaria ya fue impugnada en tribunales y se obtuvo una primera resolucion estimatoria, sin perjuicio de que en la
misma se ordenase la retroaccion del expediente a la Inspeccion para que se procediera nuevamente a la liquidacion
con arreglo a lo resuelto.

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al mismo grupo de

sociedades a la que perteneciese el auditor, 0 sociedad con la que el auditor esté vinculado por propiedad comUn,
gestion o control, ascendieron a 14.000 euros, en el afio 2018 y a 5.000 euros en el afio 2017.
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NOTA 14. Informacién sobre medio ambiente y derechos de emisién de gases de efecto invernadero

14.1 Informacion sobre medio ambiente

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se ha incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccion
y mejora del medio ambiente.

Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido necesario cubrir con previsiones por actuaciones
medioambientales, ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

14.2  Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se ha producido ning(in movimiento en partida alguna relacionada con derechos de emision de
gases de efecto invernadero, asi como asignacion de los mismos.

NOTA 15. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

A continuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio
(modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) relativa tnicamente al
ejercicio 2018 al no estar obligada a presentar dicha informacion en el gjercicio 2017, preparada conforme a la
Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales
en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2018
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 17,9
Ratio de operaciones pagadas 17,6
Ratio de operaciones pendientes de pago 19,7
Importe
(euros)
Total pagos realizados 2.092.044,94
Total pagos pendientes 325.683,92

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la
fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas “Acreedores comerciales y

ofras cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la
prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.
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NOTA 16. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 14 de marzo de 2019 la Sociedad ha adquirido 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por
importe de 340.400 euros, pasando su participacion del 80% al 100%. Con la misma fecha se produce la
unipersonalidad social sobrevenida,

Por otra parte no existen hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que ya existian en la fecha de
cierre del ejercicio que no hayan supuesto, de acuerdo con su naturaleza, la inclusién de un ajuste en las cifras
contenidas en las cuentas anuales y, por tanto, la informacion contenida en los presentes estados financieros no debe
ser modificado.

Tampoco existen otros hechos posteriores, que no hayan sido especificados en la presente memoria, que muestren
condiciones que no existian al cierre del ejercicio y que sean de tal importancia que, si no se suministra informacion al
respecto, podria afectar a fa capacidad de evaluacion de los usuarios de los Estados financieros.
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AP67 SOCIMI, S.A.

Informe de gestion del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2018

1. Situacion de la Sociedad y evolucién del negocio

Segun o indicado en la nota 1 de la memoria AP67 SOCIMI, SA, en adelante, la Sociedad, se constituy6 el 25 de
abril de 2001 con la denominacion de Akydeko Plus, S.L.. Con fecha 20 de julio de 2017, ta Sociedad ha cambiado su
denominacion por AP67 SOCIMI, S.A. con el objeto de reflejar la condicion de Socimi de ta Sociedad y poder cumplir
con los requisitos para cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil.

AP67 SOCIMI, S.A. es una Sociedad constituida en Esparia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social y fiscal se encuentra en Calle Villaverde, 2 de Leganés.

Akydeko Plus, S.L. se constituyd el 25 de abril de 2001, con el objetivo de dedicarse por un lado a Estudio de
Arquitectura, y por otro lado a empresa patrimonial dedicada a la compra venta de suelo, principalmente rustico por la
zona sur de Madrid (Leganés y Moraleja de Enmedio).

Es en el afio 2011 cuando se decide empezar con el negocio del arrendamiento de inmuebles. Por ello, en marzo de
2011 se adquieren 19 apartamentos en la cl. Charco y ¢l. Vicente Aleixandre, ya construidos y en régimen de alquiler,
continuando con ese mismo negocio de arrendamiento.

En julio de 2011, la Sociedad compra un solar en la Avda. Juan Carlos | 88 de Leganés, donde edifica un conjunto de
49 apartamentos con garajes locales y trasteros, que en junio de 2013 comienza su comercializacion en régimen de
alquiler.

Posteriormente, entre octubre de 2012 y agosto de 2013, se compra mediante varias escrituras de compra venta a
distintos titulares, el solar sito en la Avda. Juan Carlos | 86, solar éste colindante al anterior, con la idea de unirlo y
destinarlo también integramente al alquiler. En este solar se construyen un total de 16 apartamentos y locales
comerciales, y en octubre de 2014 se comienza igualmente con el arrendamiento de dichos inmuebles.

Entre marzo y junio de 2015, la sociedad absorbida 1977JS, S.L. adquirio otro solar en Leganés, en la Cl. Juan Mufioz,
n°® 35y Orddiiez n° 26 (con fachada a ambas calles). Sobre el mismo se ha construido un edificio de 30 viviendas,
locales comerciales, y plazas de garaje. En diciembre de 2017 se obtiene la 1 Ocupacion y se comienza con la
comercializacion.

En la actualidad se estan terminando las obras de construccién del edificio de 48 viviendas, locales, trasteros y plazas
de garaje situado en la Plaza Fuente Honda n° 9 y 10 de Leganés, cuyo solar fue adquirido en julio de 2016. Se prevé
la finalizacion de estas obras en junio de 2019 comenzando en ese momento con ef arrendamiento de todos estos
inmuebles.

El plan estratégico de la compaiiia continta avanzando, y en base a ello, durante el afio 2018, la sociedad adquiere
varios solares mas.

En septiembre de 2018, un solar industrial en cl. Rey Pastor 7; en octubre de 2018 una parcela comercial en el Plan
Parcial 4 de Leganés; y en julio y septiembre de 2018, se compran dos fincas que conforman un solar, sito en la cl.
Juan Mufioz 40-48, donde se van a iniciar las obras de construccion de un edificio de 20 apartamentos y locales para
su futura comercializacion en régimen de alquiler.
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2. Entorno econdmico y de mercado

El mercado de arrendamientos en Espafia continia observando una favorable evolucion y perspectivas. La escasez de
oferta y la eleccion por parte de los jévenes del modo de vida en alquiler en lugar de la compra de vivienda, hace que
este mercado vaya cada vez méas en aumento, estando en la actualidad alrededor de un 22% y quedando menos para
igualarnos con paises europeos que estan en tomo a un 33% de media en este sentido.

3. Cambios estructurales

Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de la Sociedad ascendia a 5.116.359,00 euros, representado por
5.116.359 participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas
y desembolsadas. Dichas acciones son nominativas.

Tal y como figura en la correspondiente nota de la memoria durante el ejercicio 2017 se produjeron los siguientes
movimientos en el capital social:

El 29 de junio de 2017 en la junta general extraordinaria y universal de socios se tomo el acuerdo de ampliar el capital
social en 4.456.118 euros (cuatro millones cuatrocientos cincuenta y seis mil ciento dieciocho euros) mediante la
emision de 4.456.118 participaciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, con cargo a reservas. En la misma
junta general se aprobo ampliar el capital social en 540.876 euros (quinientos cuarenta mil ochocientos setenta y seis
euros) mediante la emision de 540.876 participaciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, mediante
compensacion de créditos. Los acuerdos de la junta fueron elevados a publico el 3 de julio de 2017 e inscritos en el
Registro Mercantil de Madrid el 17 de julio de 2017.

El 28 de diciembre de 2017 en la junta general extraordinaria y universal de socios se tomd el acuerdo de ampliar el
capital social en 116.359 euros (ciento dieciséis mil trecientos cincuenta Yy nueve euros) mediante la emision de
116.359 participaciones de 1,00 euros de valor nominal y una prima de emision de 5,60 euros cada una. Los acuerdos
de la junta fueron elevados a publico el 29 de diciembre de 2017 y presentada en ef Registro Mercantil de Madrid el 19
de enero de 2018.

Después de las ampliaciones descritas en los parrafos anteriores el Capital Social quedd fijado en 5.116.359,00 de
euros.

Asimismo con fecha 27 de septiembre de 2017 la Sociedad tomé el acuerdo en Junta General de optar como 6rgano
de administracion de la Sociedad por un Consejo de Administracion (anteriormente administradores solidarios).

4. Informaciodn financiera

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo ascendian,
respectivamente, a 15.564 miles de euros y a 12.314 miles de euros.

En lo referente a los resultados, el beneficio neto del gjercicio 2018 ha ascendido a 635 miles de euros (300 miles de
euros en el ejercicio 2017).

Los ingresos obtenidos por la actividad principal de la Compafiia en el ejercicio 2018 se han generado por la explotacion

en régimen de arrendamiento de los inmuebles poseidos por la Sociedad y que se describen en la correspondiente nota
de la memoria.
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5. Situaciones de conflicto de interés

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situacion de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.

6. Actividades en materia de Investigacion y desarrolio

La Sociedad no ha realizado inversion alguna en gastos 1+D, como consecuencia del sector de mercado en el que
desarrolla su actividad.

7. Acciones propias

La Sociedad ha adquirido 3.000 participaciones propias durante el ejercicio 2018, adquiridas por 20.700,00 euros.

8. Otrainformacion del ejercicio
Durante el ejercicio 2018 y tal y como figura en la nota correspondiente de las cuentas anuales, la Sociedad no ha

realizado pagos que acumulen aplazamientos superiores a los legalmente establecidos. Asimismo, al cierre del ejercicio
2018, no existe saldo alguno pendiente de pago que acumule un aplazamiento superior al plazo legal establecido.

9. Politicas y gestion de riesgos
Detallamos a continuacion informacion sobre la exposicion de la sociedad al riesgo de crédito, de liquidez y de
mercado.

Riesgo de crédito;

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales
de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe
contabilizado y en el plazo establecido.

Los activos financieros de la Sociedad estan compuestos principalmente de deuda crediticia con empresas del grupo.
La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus activos financieros.
Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos liquidos para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Dado que los ingresos de la Sociedad provienen de ingresos por arrendamientos que se realizan de forma mensual, se
genera el efectivo suficiente para hacer frente a los pasivos corrientes en cada momento.

Los pasivos corrientes de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018 estan totalmente cubiertos por el efectivo y otros
equivalentes de efectivo, por lo que no presenta riesgo de liquidez inmediata.
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La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra en las Notas
6.1y6.2.
Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado se produce por la posibilidad de pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidos a cambios en los precios de mercado. E! riesgo de
mercado incluye el riesgo de tipo de interés, riesgo de tipo de cambio y riesgo de precios o inflacion.

a. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los
futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado.

La exposicion de la Sociedad al riesgo de tipo de interés se debe principalmente a los préstamos recibidos a largo
plazo a tipos de interés variable.

b. Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene riesgo de tipo de cambio al operar Unicamente en euros, siendo su moneda funcional y de
presentacion.

C. Riesgo de precio o inflacion

La Sociedad no tiene riesgo de precio o inflacion.

10. Acontecimientos mas importantes posteriores al cierre
Con fecha 14 de marzo de 2019 la Sociedad ha adquirido 177.600 participaciones de la Sociedad Listen 2011, S.L. por

importe de 340.400 euros, pasando su participacion del 80% al 100%. Con la misma fecha se produce la
unipersonalidad social sobrevenida.

44



APG67 SOCIMI, S.A. Villaverde, 2
A-82953092 28912 - LEGANES - MADRID

Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad
reunido el dia 29 de marzo de 2019, formula las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2018, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito, que se refieren al Balance,
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios del Patrimonio Neto y el Estado de flujo de Efectivo y la
Memoria (todos ellos en formato normal), y el Informe de Gestion, que comprenden 45 paginas numeradas de la 1 a la
45, '

D. Alvaro Rubio Garzén
Presidente

D. Francisco Ee‘cudero Lépez
Vicepresidente

D2 Mar Nombela Martinez
Vocal

D. Sebastian Rivero Galan
Secretario no Consejero
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Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno
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El presente informe se emite con el objetivo de describir la estructura organizativa y el sistema
de control interno de la sociedad con el fin de dar cumplimiento a la Circular 06/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil (en adelante, “MAB”) en referencia a las obligaciones de
informacion que establece elMercado.
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1. INTRODUCCION

AP67 SOCIMI, S.A. (en adelante “AP67” o la “Sociedad”) titular de N.L.LF. B-82953092, se
constituy6 por tiempo indefinido, con el caracter de sociedad de responsabilidad limitada y la
denominacién de AKYDEKO PLUS, S.L., mediante escritura otorgada ante el Notario de
Villaviciosa de Odon, D. Luis Morales Rodriguez, con fecha 25 de abril de 2001 y namero 1.740
de su protocolo; figurando debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
16491, folio 61 y hoja M-280744.

El capital social en el momento de la constitucién ascendié a 3.006 Euros, dividido en 3.006
participaciones sociales indivisibles y acumulables de 1 Euro de valor nominal cada una,
numeradas correlativamente del 1 al 3.006, ambos inclusive; quedando integramente suscrito y
desembolsado por D. Francisco Escudero Lépez, a razén de 1.503 participaciones, nimeros 1 a
1.503, ambas inclusive; y por D. Alvaro Rubio Garzén, a razén de 1.503 participaciones sociales,
numeros 1.504 a 3.006, ambas inclusive.

El o6rgano de administracion fijado en el momento de la constitucion fue el de dos
administradores solidarios, siendo designados administradores los socios fundadores, D.
Francisco Escudero Lépez y D. Alvaro Rubio Garzén.

Mediante acuerdo de la Junta General de fecha 10 de abril de 2007, elevado a ptublico en escritura
otorgada ante el notario de Leganés, D. Pedro Francisco Garcia Sevillano, con fecha 11 de abril
de 2007 y ntmero 1.745 de su protocolo, causante de la inscripcién 27 en la hoja registral de la
Sociedad; se modificé el domicilio social en Leganés, desde la calle Diego Martinez Barrio,
namero 36 a la calle Villaverde, namero 2, local, con la consiguiente modificacion del articulo 4
de los Estatutos Sociales.

Con fecha 15 de junio de 2016, los socios reunidos en Junta General acordaron que la Sociedad
se acogiese al régimen especial de las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI), en los términos establecidos en el articulo 8 de esta Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario; desde la misma fecha del acuerdo. Dicha decision fue
comunicada a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria en la misma fecha.

El capital de la Sociedad fue aumentado, en el importe de 4.456.118 Euros, hasta la cantidad de
4.459.124 €, con cargo a reservas y por importe de 540.876 Euros, hasta la cantidad de 5.000.000
€, mediante compensacion de créditos, con la consiguiente modificacién del articulo 6 de los
Estatutos Sociales; mediante acuerdos elevados a ptiblico en escritura otorgada ante el Notario
de Leganés (Madrid), D®. Maria Dolores Pefia Pefia, con fecha 3 de julio de 2017 y namero 1.748
de su protocolo, causante de la inscripcién 47 en la hoja registral de la Sociedad.

Por acuerdo de la Junta General de Socios de la Sociedad y de la propia Sociedad, en calidad de
socio tnico de la mercantil 1977 ]S, S.L.U., ambos de fecha de fecha 30 de mayo de 2017, se
procedié a aprobar la fusién por absorcion de 1977 ]S, S.L.U. (sociedad absorbida) por la
Sociedad (sociedad absorbente), por medio de la cual AP67 -en ese momento, Akydeko Plus,
S.L.- adquiria por sucesion universal el patrimonio de la sociedad absorbida, que se extinguid,
sin que resultara preciso ampliar el capital de la sociedad absorbente. Los referidos acuerdos de
fusioén fueron elevados a publico por medio de escritura otorgada ante el Notario de Leganés
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(Madrid), D*. Maria Dolores Pefia Pefia, con fecha 28 de julio de 2017 y namero 2.075 de su
protocolo; causante de la inscripcién 5% en la hoja registral de la Sociedad.

Por acuerdo de la Junta General de Socios de la Sociedad de fecha 20 de julio de 2017, se
procedi6 a aprobar la transformacién de la Sociedad en una sociedad anénima con una nueva
denominacién; pasando a denominarse "AP67 SOCIMI, S.A.", a modificar su objeto social y a
regirse por unos nuevos Estatutos Sociales adecuados a la nueva forma social. Los referidos
acuerdos de transformacion, cambio de denominacion y modificacién de objeto social fueron
elevados a publico por medio de escritura otorgada ante el Notario de Leganés (Madrid), D*
Maria Dolores Pefia Pefia, con fecha 29 de septiembre de 2017 y nimero 2.500 de su protocolo;
causante de la inscripcion 6 en la hoja registral de la Sociedad.

El capital de la Sociedad fue aumentado, en el importe de 116.359 Euros, hasta la cantidad de
5.116.359 €, mediante aportacion dineraria, con la consiguiente modificacion del articulo 5 de
los Estatutos Sociales; por medio acuerdos elevados a publico en escritura otorgada ante el
Notario de Leganés (Madrid), D?. Maria Dolores Pefa Pefia, con fecha 29 de diciembre de 2017
y namero 3.496 de su protocolo; causante de la inscripciéon 7% en la hoja registral de la Sociedad.

El objeto social de AP67 tal y como se detalla en el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es:

a) La adquisicién y promocioén de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido o norma que la sustituya en el futuro.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras
entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversiéon a
que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e) Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales, aquellas
que en su conjunto, sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
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aquellas actividades reservadas por la legislacién especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algtn titulo
profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro publico, o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podr4 iniciarse hasta que se hayan cumplido
los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

La Sociedad es propietaria de una cartera de inmuebles, integrada por viviendas, locales
comerciales, trasteros y plazas de garaje radicados en Espafia, concretamente en Leganés

(Madrid).

ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El 6rgano de administracién estd formado actualmente por un Consejo de Administracion de
tres miembros, integrado por los socios D. Alvaro Rubio Garzén, D. Francisco Escudero Lépez
y D?. Mar Nombela Martinez. Los cargos de presidente y vicepresidente del Consejo los ostentan
D. Alvaro Rubio Garzén y D. Francisco Escudero Lépez respectivamente. Por otra parte, D.
Sebastian Rivero Galdn, ostenta el cargo de secretario no consejero. Los referidos
nombramientos tuvieron lugar por medio de acuerdos elevados a ptblico en escritura otorgada
ante el Notario de Leganés (Madrid), D*. Maria Dolores Pefa Pefia, con fecha 29 de septiembre
de 2017 y ntmero 2.500 de su protocolo; causante de la inscripcién 6 en la hoja registral de la
Sociedad.

La principal responsabilidad del Consejo de Administracién es la gestién, representacion y
administracion de los negocios de la Sociedad de conformidad con la legalidad vigente y con lo
establecido en los Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta de la Sociedad.

Ademads de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, la responsabilidad de los
miembros del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacién adecuada que permita
adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y control de la Sociedad, lo que incluye,
a efectos especificos del presente documento, la supervision y entendimiento de la informacién
financiera reportada al mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor,
entidades financieras, analistas, prensa, etc.) asi como el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administracién se retine con al menos una periodicidad trimestral, si bien el
namero total de reuniones depende del volumen de actividades de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con cuatro trabajadores, que se encargan de las actividades de gestion de
activos e interna de la propia Sociedad.

La Sociedad mantiene externalizada la funcién del puesto de Secretario del Consejo (no
consejero), recayendo el cargo en su abogado D. Sebastidn Rivero Galan, de cara a garantizar un
adecuado cumplimiento de todas las obligaciones en materia mercantil y del mercado de
valores.

2. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

La compafia cuenta con procedimientos y actividades de control en todos los procesos clave con
el objeto de asegurar el adecuado registro, valoraciéon y presentacién de las transacciones, en
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especial, aquellas que puedan afectar de forma material a los estados financieros y posibles
fraudes.

2.1 Establecimiento de estrategia u objetivos

El Consejo de Administracion ha establecido las lineas estratégicas de la Sociedad a medio y
largo plazo, consistentes en maximizar el ingreso y la rentabilidad de los activos inmobiliarios
en cartera, asi como la politica de adquisiciones.

La estrategia de la Sociedad y el objetivo que persigue se centran en la adquisicién de activos,
fundamentalmente, viviendas, locales comerciales, garajes y trasteros para su explotaciéon en
régimen de arrendamiento en 4reas metropolitanas de las principales ciudades espafiolas en
zonas con una amplia demanda y con amplias expectativas de desarrollo.

La Sociedad cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto - medio plazo que
ha sido desarrollado por el Consejo de Administracion.

2.2 Reglamento Interno de Conducta

El Consejo de Administracién, en reunién de 5 de febrero de 2018, aprobé un Reglamento
Interno de Conducta en materias relacionadas con el Mercado de Valores, dirigido al propio
Consejo de Administracion, directivos y todo el personal de la Sociedad, debiendo extenderse,
en su caso, en un futuro, a los proveedores de servicios externos a los que les deba aplicar por
tener acceso a informacién privilegiada.

El referido Reglamento retine las responsabilidades relativas al comportamiento de los sujetos
por él obligados frente al mercado de valores, con el fin de evitar cualquier tipo de
comportamiento o incumplimiento que pueda repercutir negativamente en el adecuado
funcionamiento de la actividad empresarial.

En el Reglamento se describen los principios de gestion precisos para velar por el cumplimiento
normativo en la Sociedad, y se definen la estructura y funcionamiento del responsable de
cumplimiento normativo, a la vez que sistematiza los controles existentes, con el objetivo de
prevenir y mitigar el riesgo de incumplimiento en la operativa llevada a cabo por la Sociedad.

La Sociedad ha nombrado como Compliance Officer a D*. Maria del Mar Nombela Martinez, que
sera la responsable del adecuado seguimiento, actualizacién y puesta en conocimiento de todo
el personal que se encuentre sujeto al Reglamento.

2.3 Capacidades, formacion del personal y evaluacién del personal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de trabajo cualificado, por
lo que cuenta con personal con capacidades necesarias para desempefiar sus funciones de
manera adecuada y con experiencia en el sector con el fin de lograr un resultado 6ptimo en sus

funciones.

En este sentido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables del control y
supervision de la informacién financiera incluyen las siguientes:
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— Experiencia relevante en el sector desde diferentes ambitos (valoracion, anélisis de
inversiones, contable y financiera, técnica y de promocion).

— Experiencia en Direccion Financiera.

— Experiencia en auditoria y finanzas.

— Experiencia en materia contable, del régimen SOCIMI y control interno.
De cara a cubrir puestos vacantes, la Sociedad podré recurrir a contratar los servicios de una
compafia experta en materia de seleccién de personal, que realice la bisqueda vy filtre en un
primer paso a los candidatos. Posteriormente, los candidatos seran entrevistados por el
departamento de la Sociedad que vaya a realizar la contratacion a fin de asegurar que la persona
cumple con el perfil necesario para cubrir el puesto. No obstante lo anterior, la contrataciéon

podra ser realizada internamente sin necesidad de que se tenga que contar con los servicios de
una empresa de seleccién de personal.

Toda nueva contratacién en la Sociedad serd comunicada a los miembros del Consejo de
Administracion los cuales podran asesorar y opinar al respecto.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar una
evaluacion del desempefio del personal, con el fin de que reciban un feedback sobre su
rendimiento que les permita mejorar en caso de que sea necesario.

3. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

La Sociedad conoce su responsabilidad en el desarrollo de los procesos y en el cumplimiento de
los controles para asegurar el adecuado registro de la informacién financiera, constando con un
sistema de maxima calidad, fiabilidad y consistencia que asegura su compromiso en mantener

planes de mejora continua.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad est4 constituido por varios componentes, entre los
que destacan los siguientes, los cuales son desarrollados a lo largo del presente documento:

— Entorno de control.
— Evaluacion de riesgos.
— Actividades de control.

— Informacion y comunicacion.

Actividades de supervisién y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad se han definido teniendo
en cuenta:

— La importancia de la legitimidad de la informacioén a partir de la cual se elabora la
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informacién financiera.
— Laeleccién de los responsables que sean origen o destino de dicha informacion.
— La distribucién adecuada de las tareas en las diferentes areas.

— Elalcance de dicha distribucién, tanto al personal de la Sociedad como al de las empresas
que, en su caso, en un futuro realicen los servicios subcontratados.

— Laadecuada periodicidad en la transmisién de la informacién.

— La correcta revision de los sistemas de informacion que intervienen en el proceso de
elaboracién y emision de la informacién financiera.

De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en la elaboracién
de la informacién financiera o en la revision de las actividades del area de gestién y contable
realizados por terceros.

4. EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos,
entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar negativamente en los objetivos
definidos y en la estrategia aprobada.

Conforme a lo anterior, se hallevado acabo un proceso de identificacion y evaluacién de aquellos
riesgos que se consideran més relevantes por la posibilidad de que afecten a la fiabilidad de la
informacién financiera.

En relacién con dicho proceso, se han considerado como punto de partida los objetivos de la
Sociedad, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de cumplimiento, y se han analizado
aquellos factores internos y externos que pueden tener un impacto negativo en la misma, sus
objetivos y su modelo de negocio, teniendo en cuenta cual es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, destacan los siguientes riesgos entre los méas relevantes para la
Sociedad:

— Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

— Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversién inmobiliaria,
competencia, incertidumbres politicas que puedan generar desconfianza en relaciéon con
la obtencion de fondos que perjudiquen el crecimiento esperado de la Sociedad.

— Riesgos asociados a la situacién macroeconémica: posibles situaciones inflacionarias o
incremento de los niveles de desempleo.

— Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucion de la cotizacion, falta de
interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento esperado de la Sociedad
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en cuanto a sus politicas de inversion.

— Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacién del régimen
fiscal especial SOCIMI.

— Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion con la obtenciéon
de financiacién en tiempo y forma que puedan retrasar la politica de expansion de la
Sociedad, tipo de interés variable, falta de liquidez para el cumplimiento de la politica
de distribucién de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.

Adicionalmente, de forma periddica se lleva a cabo una evaluacién de riesgos especificos de la
informacion financiera, es decir, de aquellos factores que pueden derivar en un deterioro de la
tiabilidad de dicha informacion.

El proceso de evaluacion de riesgos de la informacion financiera parte del anélisis de los estados
financieros, identificando aquellas partidas que son mads susceptibles de contener errores
materiales, bien por su importe o por su naturaleza. Asi, se han considerado los siguientes
criterios de riesgo:

—  Criterios cuantitativos de riesgo.

—  Criterios cualitativos.

Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos de mayor riesgo
para la fiabilidad de la informacién financiera:

— El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de
contrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

— Registro y valoracién de los activos propiedad de la Sociedad.
— Pagos y tratamiento de gastos.
— Impagos y gestion de la morosidad.

— Fraude. Entendido éste como errores intencionados en la informacion financiera de
cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial de
la Sociedad.

A continuacion, se explican cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacto potencial en los
estados financieros de la Sociedad:

a) Reconocimiento de ingresos

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener cldusulas
especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de contabilizar los ingresos por
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arrendamientos. En este sentido cabe destacar que por la tipologia de activos propiedad de la
Sociedad la mayor parte de los contratos son de los denominados de renta normalizada, en el
sentido de que la renta nominal es coincidente con la real, no existiendo por lo general incentivos
a los arrendamientos que puedan generar la aplicacion de criterios contables especificos.

b) Registro y valoracion de los activos

En el proceso de adquisiciéon de cada uno de los activos propiedad de la Sociedad se deben
identificar clausulas que conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la
propiedad adquirida. Entre éstas cabe destacar la identificacién de los elementos susceptibles
de ser activados como mayor coste de adquisicion, asi como la fijacién de las vidas ttiles de los
elementos adquiridos, que son analizados minuciosamente.

La valoracién de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo a partir de una estimacién de los
flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos. Todo ejercicio de valoracién conlleva
un factor importante de incertidumbre. De cara a minimizar este riesgo, la Sociedad podra
encargar la valoracién de los inmuebles de su propiedad, o actualizaciones de valor a un experto
externo independiente de reconocido prestigio, cuando lo considere pertinente. Las
valoraciones e hipoétesis utilizadas por los expertos independientes son posteriormente
revisadas por personal de la Sociedad con alta cualificacién en el ambito de la valoracion.

c) Pagos y tratamiento de gastos

Otro de los aspectos de riesgo de la informacién financiera es la gestion de inversiones y pagos,
asi como los pagos que se realizan, siendo importante un correcto flujo de aprobacion de los
mismos. Asimismo, su contabilizacion, distinguiendo entre inversiéon y gasto debe ser
adecuadamente monitorizada para evitar errores contables.

De cara a monitorizar este altimo aspecto, se definen politicas de capitalizacién y gastos de cara
a asegurar su correcto registro contable, el cual resulta monitorizado de manera trimestral con
especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara a la elaboracion de los estados financieros
que debenreportarse al MAB y en los cierres anuales para la preparacion de las cuentas anuales
de laSociedad.

En relacién con el control de pagos, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de cara a
cubrir los dos siguientes aspectos:

— Aseguramiento de que los pagos realizados estdn soportados por facturas visadas y que
no se producen desviaciones respecto a los presupuestos. En este sentido cabe destacar
que existe una adecuada segregacion de funciones al objeto de evitar posibles situaciones
de fraude.

— LaSociedad tiene establecido un mecanismo de aprobacién de pagos en el que existe una
adecuada segregacion de funciones de tal manera que la persona encargada de

introducir los pagos en el sistema no goza de derechos para la aprobacién de los mismos.

— Igualmente, esté establecido un mecanismo de aprobaciéon de pagos
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d) Impagos y gestion de la morosidad

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es el
de morosidad. En este sentido la Sociedad tiene establecidos determinados mecanismos
conducentes a su minimizacioén los cuales pueden ser resumidos en las siguientes dos fases:

a. Proceso de aceptacién. Ante la recepcion de cualquier oferta se realiza un proceso de
Scoring consistente en evaluar la solvencia del inquilino mediante el examen de la
documentacién financiera del mismo. En caso de no ser satisfactorio el andlisis de la
informaciéon financiera facilitada, se solicitardn garantias adicionales destinadas a
asegurar el riesgo de impago.

b. Proceso de gestion de la morosidad. En este sentido esta establecido un sistema de
comunicaciones, de tal manera que si el retraso en el cobro de una mensualidad se
realiza una gestion de telefénica de cara a apercibir de la falta de pago y preguntar por
la razones para el retraso; en el caso de dos meses, se procede al envio de un correo
electrénico reclamando el pago de manera amistosa; mientras que en el caso de que el
impago llegue a cuatro meses se procede a enviar un burofax apercibiéndo del inicio
de las acciones judiciales pertinentes para el inicio del proceso de desahucio.

A tal efecto, la Sociedad tiene contratado un despacho de abogados encargado de iniciar
todas las acciones judiciales y procesales de cara a proceder en el menor plazo posible a
la ejecucion de las garantias o en dltima instancia el desalojo del inmueble.

Adicionalmente con una periodicidad, al menos, trimestral se realiza un seguimiento del estado
de la morosidad de cara a adoptar las acciones necesarias.

e) Fraude

Por altimo, debe considerarse el riesgo de fraude en la informacién financiera, es decir, el hecho
de que los estados financieros puedan no reflejar fielmente la situacién financiera, del
patrimonio y de los flujos de efectivo. En este sentido cabe destacar que ademas de la auditoria
las cuentas anuales individuales de la Sociedad se formulan y revisan internamente estados
financieros intermedios todos los semestres.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control, toda actividad llevada a cabo para asegurar el seguimiento
de las instrucciones de la direccién con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto
significativo en los objetivos o que puedan llevar a fraude o errores en la informacién financiera
reportada internamente y a terceros.

A continuacioén, se describen las principales actividades de control interno que se llevan a cabo
en relacion con la informacion financiera.

5.1 Analisis

Analisis de las diferentes oportunidades de inversiéon y evaluacién, entre otros, de las
operaciones que son susceptibles de encajar con la estrategia de la Sociedad.
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5.2 Planificacion y Presupuestos / Budgets

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuesto anual del ejercicio
siguiente.

A lo largo del afio, y con una periodicidad trimestral, se realiza un seguimiento del mismo,
comparando el presupuesto con los resultados obtenidos a fin de identificar desviaciones con

respecto a los objetivos establecidos.

5.3 Registro de Ingresos y cuentas a cobrar

Gestion de los contratos con los inquilinos y seguimiento del cumplimiento de las condiciones
acordadas, control del estado de mantenimiento de los edificios, direccién de las negociaciones
pertinentes y revisiones de rentas, entre otros.

5.4 Registro y valoracion de los activos

En relacion con el registro de los activos adquiridos cabe mencionar que se desarrollan politicas
de capitalizacién de costes.

Con respecto a la valoracion de las inversiones inmobiliarias, se lleva a cabo a partir de una
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para activos arrendados o en base al
método de comparables en el caso de inmuebles no arrendados.

En este sentido, se registran los deterioros en base al valor razonable de los activos obtenidos de
los informes de valoracién recibidos y validados de manera individualizada a efectos de los

estados financieros preparados de conformidad con el PGC (tanto semestrales como anuales).

5.5 Proceso de cierre y reporting

La Sociedad tiene subcontratadas las gestiones contables, laborales, fiscales y juridicas con
proveedores externos de reconocido prestigio, tal como JOYMAR PLUS, S.L. y RIVERO
GUSTAFSON ABOGADOS, S.L., respectivamente.

La contabilidad se gestiona internamente mediante un sistema operativo contable (A3),
programa de reconocido prestigio y especializado para empresas inmobiliarias que permite el
seguimiento y monitorizacion individualizada, desde un punto de vista de gestion, contable y
financiero de todos los flujos generados por los activos de la Sociedad.

La elaboracion de los estados financieros (ya sean intermedios o anuales) es realizada
directamente por JOYMAR PLUS, S.L. (cuyos profesionales cuentan con un amplio y dilatado
conocimiento en dreas técnico-contable) y por los auditores externos de la Sociedad, al objeto de
asegurar los mayores estdndares de calidad de los mismos. Los mismos seran supervisados por
la Sociedad.
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6. INFORMACION Y COMUNICACION

Tal y como se ha venido comentando a lo largo del presente documento, la Sociedad realiza
cierres trimestrales, elabora estados financieros intermedios preparados de acuerdo con el PGC,
los cuales son formulados por el Consejo de Administracién. Asimismo ademads somete, de
conformidad con lo previsto en la legislacién mercantil, sus cuentas anuales a auditoria.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad (anuales y
semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de Administracién, poniéndose a
disposicién de los accionistas de la misma para su revisioén y, en su caso, aprobacién (en el caso
de las cuentas anuales). Junto con cada comunicacion realizada a los accionistas en relacién con
los estados financieros aprobados, también se les informa sobre los principales hechos acaecidos
en el ejercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas y se les facilita una breve
explicacion sobre la evolucion de la Sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad en relacién a las cuentas
anuales consolidadas y los estados financieros intermedios consolidados y las normas de
registro y valoracion establecidas en el Plan General Contable y demas legislacién que le sea
aplicable.

La Sociedad, publicard los estados financieros anuales auditados y los semestrales
sometidos a revision limitada, de acuerdo con la normativa del MAB que le es de
aplicacion.

7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervisiéon de las organizaciones tienen como objetivo
determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las mismas funcionan
correctamente.

Como se ha mencionado anteriormente en el apartado de Actividades de Control, se realiza un
seguimiento de cara conocer la evolucién de los principales indicadores de rendimiento de la
Sociedad desde un punto de vista técnico, comercial, de gestion, de inversion y financiero que
permite tomar decisiones de una manera extremadamente agil de cara a llevar a cabo una
gestion eficiente de la cartera de activos y de las posibilidades de inversion.

Esta revisiéon permite tener un conocimiento contintio de los principales eventos que se van
produciendo en la Sociedad con el fin de asegurar que la informacién financiera que se refleja
en los estados financieros es consistente y coherente con la informacién reportada de manera
regular y con los resultados de la Sociedad, a la vez que refleja de manera adecuada la situacién
actual recogida en la pagina web y la reportada al mercado. De cara a facilitar esta labor, la
totalidad de informacién financiera formulada por el Consejo de Administracion es preparada
en espafiol.

En lo que a la transmision de informacion se refiere, se lleva a cabo de manera fluida, regular y
homogénea gracias al constante contacto con el Asesor Registrado, lo que permite que la
informacion publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las
declaraciones realizadas y el resto de informacion emitida al mercado sea consistente y cumpla
con los estandares requeridos por la normativa del MAB.
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